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Ãëàâà I. ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÏÎËÎÆÅÍÈß





Ñòàòüÿ 1. Îñíîâàíèÿ âîçíèêíîâåíèÿ èïîòåêè è åå ðåãóëèðîâàíèå





1. Ïî äîãîâîðó î çàëîãå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà (äîãîâîðó îá èïîòåêå) îäíà ñòîðîíà - çàëîãîäåðæàòåëü, ÿâëÿþùèéñÿ êðåäèòîðîì ïî îáÿçàòåëüñòâó, îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé, èìååò ïðàâî ïîëó÷èòü óäîâëåòâîðåíèå ñâîèõ äåíåæíûõ òðåáîâàíèé ê äîëæíèêó ïî ýòîìó îáÿçàòåëüñòâó èç ñòîèìîñòè çàëîæåííîãî íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà äðóãîé ñòîðîíû - çàëîãîäàòåëÿ ïðåèìóùåñòâåííî ïåðåä äðóãèìè êðåäèòîðàìè çàëîãîäàòåëÿ, çà èçúÿòèÿìè, óñòàíîâëåííûìè ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.


Çàëîãîäàòåëåì ìîæåò áûòü ñàì äîëæíèê ïî îáÿçàòåëüñòâó, îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé, èëè ëèöî, íå ó÷àñòâóþùåå â ýòîì îáÿçàòåëüñòâå (òðåòüå ëèöî).


Èìóùåñòâî, íà êîòîðîå óñòàíîâëåíà èïîòåêà, îñòàåòñÿ ó çàëîãîäàòåëÿ â åãî âëàäåíèè è ïîëüçîâàíèè.


2. Ê çàëîãó íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, âîçíèêàþùåìó íà îñíîâàíèè ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ïðè íàñòóïëåíèè óêàçàííûõ â íåì îáñòîÿòåëüñòâ (äàëåå - èïîòåêà â ñèëó çàêîíà), ñîîòâåòñòâåííî ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà î çàëîãå, âîçíèêàþùåì â ñèëó äîãîâîðà îá èïîòåêå, åñëè ôåäåðàëüíûì çàêîíîì íå óñòàíîâëåíî èíîå.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Îáùèå ïðàâèëà î çàëîãå, ñîäåðæàùèåñÿ â Ãðàæäàíñêîì êîäåêñå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ïðèìåíÿþòñÿ ê îòíîøåíèÿì ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå â ñëó÷àÿõ, êîãäà óêàçàííûì Êîäåêñîì èëè íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì íå óñòàíîâëåíû èíûå ïðàâèëà.


4. Çàëîã çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäïðèÿòèé, çäàíèé, ñîîðóæåíèé, êâàðòèð è äðóãîãî íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ìîæåò âîçíèêàòü ëèøü ïîñòîëüêó, ïîñêîëüêó èõ îáîðîò äîïóñêàåòñÿ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè.





Ñòàòüÿ 2. Îáÿçàòåëüñòâî, îáåñïå÷èâàåìîå èïîòåêîé





Èïîòåêà ìîæåò áûòü óñòàíîâëåíà â îáåñïå÷åíèå îáÿçàòåëüñòâà ïî êðåäèòíîìó äîãîâîðó, ïî äîãîâîðó çàéìà èëè èíîãî îáÿçàòåëüñòâà, â òîì ÷èñëå îáÿçàòåëüñòâà, îñíîâàííîãî íà êóïëå-ïðîäàæå, àðåíäå, ïîäðÿäå, äðóãîì äîãîâîðå, ïðè÷èíåíèè âðåäà, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.


Îáÿçàòåëüñòâà, îáåñïå÷èâàåìûå èïîòåêîé, ïîäëåæàò áóõãàëòåðñêîìó ó÷åòó êðåäèòîðîì è äîëæíèêîì, åñëè îíè ÿâëÿþòñÿ þðèäè÷åñêèìè ëèöàìè, â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î áóõãàëòåðñêîì ó÷åòå.





ÊîíñóëüòàíòÏëþñ: ïðèìå÷àíèå.


Îñíîâû ðåãóëèðîâàíèÿ áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè óñòàíîâëåíû Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 21.11.1996 N 129-ÔÇ "Î áóõãàëòåðñêîì ó÷åòå". Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 1 Çàêîíà îáúåêòàìè áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà ÿâëÿþòñÿ èìóùåñòâî îðãàíèçàöèé, èõ îáÿçàòåëüñòâà è õîçÿéñòâåííûå îïåðàöèè, îñóùåñòâëÿåìûå îðãàíèçàöèÿìè â ïðîöåññå èõ äåÿòåëüíîñòè.








Ñòàòüÿ 3. Òðåáîâàíèÿ, îáåñïå÷èâàåìûå èïîòåêîé





1. Èïîòåêà îáåñïå÷èâàåò óïëàòó çàëîãîäåðæàòåëþ îñíîâíîé ñóììû äîëãà ïî êðåäèòíîìó äîãîâîðó èëè èíîìó îáåñïå÷èâàåìîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó ïîëíîñòüþ ëèáî â ÷àñòè, ïðåäóñìîòðåííîé äîãîâîðîì îá èïîòåêå.


Èïîòåêà, óñòàíîâëåííàÿ â îáåñïå÷åíèå èñïîëíåíèÿ êðåäèòíîãî äîãîâîðà èëè äîãîâîðà çàéìà ñ óñëîâèåì âûïëàòû ïðîöåíòîâ, îáåñïå÷èâàåò òàêæå óïëàòó êðåäèòîðó (çàèìîäàâöó) ïðè÷èòàþùèõñÿ åìó ïðîöåíòîâ çà ïîëüçîâàíèå êðåäèòîì (çàåìíûìè ñðåäñòâàìè).


Åñëè äîãîâîðîì íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå, èïîòåêà îáåñïå÷èâàåò òàêæå óïëàòó çàëîãîäåðæàòåëþ ñóìì, ïðè÷èòàþùèõñÿ åìó:


1) â âîçìåùåíèå óáûòêîâ è / èëè â êà÷åñòâå íåóñòîéêè (øòðàôà, ïåíè) âñëåäñòâèå íåèñïîëíåíèÿ, ïðîñðî÷êè èñïîëíåíèÿ èëè èíîãî íåíàäëåæàùåãî èñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà;


2) â âèäå ïðîöåíòîâ çà íåïðàâîìåðíîå ïîëüçîâàíèå ÷óæèìè äåíåæíûìè ñðåäñòâàìè, ïðåäóñìîòðåííûõ îáåñïå÷åííûì èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâîì ëèáî ôåäåðàëüíûì çàêîíîì;


3) â âîçìåùåíèå ñóäåáíûõ èçäåðæåê è èíûõ ðàñõîäîâ, âûçâàííûõ îáðàùåíèåì âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî;


4) â âîçìåùåíèå ðàñõîäîâ ïî ðåàëèçàöèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà.


2. Åñëè äîãîâîðîì íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå, èïîòåêà îáåñïå÷èâàåò òðåáîâàíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ â òîì îáúåìå, êàêîé îíè èìåþò ê ìîìåíòó èõ óäîâëåòâîðåíèÿ çà ñ÷åò çàëîæåííîãî èìóùåñòâà.


3. Åñëè â äîãîâîðå îá èïîòåêå óêàçàíà îáùàÿ òâåðäàÿ ñóììà òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ, îáåñïå÷åííûõ èïîòåêîé, îáÿçàòåëüñòâà äîëæíèêà ïåðåä çàëîãîäåðæàòåëåì â ÷àñòè, ïðåâûøàþùåé ýòó ñóììó, íå ñ÷èòàþòñÿ îáåñïå÷åííûìè èïîòåêîé, çà èñêëþ÷åíèåì òðåáîâàíèé, îñíîâàííûõ íà ïîäïóíêòàõ 3 è 4 ïóíêòà 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè èëè íà ñòàòüå 4 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.





Ñòàòüÿ 4. Îáåñïå÷åíèå èïîòåêîé äîïîëíèòåëüíûõ ðàñõîäîâ çàëîãîäåðæàòåëÿ





Â ñëó÷àÿõ, êîãäà çàëîãîäåðæàòåëü â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè äîãîâîðà îá èïîòåêå èëè â ñèëó íåîáõîäèìîñòè îáåñïå÷èòü ñîõðàíåíèå èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî ýòîìó äîãîâîðó, âûíóæäåí íåñòè ðàñõîäû íà åãî ñîäåðæàíèå è / èëè îõðàíó ëèáî íà ïîãàøåíèå çàäîëæåííîñòè çàëîãîäàòåëÿ ïî ñâÿçàííûì ñ ýòèì èìóùåñòâîì íàëîãàì, ñáîðàì èëè êîììóíàëüíûì ïëàòåæàì, âîçìåùåíèå çàëîãîäåðæàòåëþ òàêèõ íåîáõîäèìûõ ðàñõîäîâ îáåñïå÷èâàåòñÿ çà ñ÷åò çàëîæåííîãî èìóùåñòâà.





Ñòàòüÿ 5. Èìóùåñòâî, êîòîðîå ìîæåò áûòü ïðåäìåòîì èïîòåêè





1. Ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå ìîæåò áûòü çàëîæåíî íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, óêàçàííîå â ïóíêòå 1 ñòàòüè 130 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ïðàâà íà êîòîðîå çàðåãèñòðèðîâàíû â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì äëÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, â òîì ÷èñëå:


1) çåìåëüíûå ó÷àñòêè, çà èñêëþ÷åíèåì çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, óêàçàííûõ â ñòàòüå 63 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà;


2) ïðåäïðèÿòèÿ, à òàêæå çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ è èíîå íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, èñïîëüçóåìîå â ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè;


3) æèëûå äîìà, êâàðòèðû è ÷àñòè æèëûõ äîìîâ è êâàðòèð, ñîñòîÿùèå èç îäíîé èëè íåñêîëüêèõ èçîëèðîâàííûõ êîìíàò;


4) äà÷è, ñàäîâûå äîìà, ãàðàæè è äðóãèå ñòðîåíèÿ ïîòðåáèòåëüñêîãî íàçíà÷åíèÿ;


5) âîçäóøíûå è ìîðñêèå ñóäà, ñóäà âíóòðåííåãî ïëàâàíèÿ è êîñìè÷åñêèå îáúåêòû.


Çäàíèÿ, â òîì ÷èñëå æèëûå äîìà è èíûå ñòðîåíèÿ, è ñîîðóæåíèÿ, íåïîñðåäñòâåííî ñâÿçàííûå ñ çåìëåé, ìîãóò áûòü ïðåäìåòîì èïîòåêè ïðè óñëîâèè ñîáëþäåíèÿ ïðàâèë ñòàòüè 69 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


2. Ïðàâèëà íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ïðèìåíÿþòñÿ ê çàëîãó íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâîì íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, âîçâîäèìîãî íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, â òîì ÷èñëå çäàíèé è ñîîðóæåíèé ïðè óñëîâèè ñîáëþäåíèÿ ïðàâèë ñòàòüè 69 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì, âåùü, ÿâëÿþùàÿñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè, ñ÷èòàåòñÿ çàëîæåííîé âìåñòå ñ ïðèíàäëåæíîñòÿìè (ñòàòüÿ 135 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè) êàê åäèíîå öåëîå.


4. ×àñòü èìóùåñòâà, ðàçäåë êîòîðîãî â íàòóðå íåâîçìîæåí áåç èçìåíåíèÿ åãî íàçíà÷åíèÿ (íåäåëèìàÿ âåùü), íå ìîæåò áûòü ñàìîñòîÿòåëüíûì ïðåäìåòîì èïîòåêè.


5. Ïðàâèëà îá èïîòåêå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ñîîòâåòñòâåííî ïðèìåíÿþòñÿ ê çàëîãó ïðàâ àðåíäàòîðà ïî äîãîâîðó îá àðåíäå òàêîãî èìóùåñòâà (ïðàâî àðåíäû), ïîñêîëüêó èíîå íå óñòàíîâëåíî ôåäåðàëüíûì çàêîíîì è íå ïðîòèâîðå÷èò ñóùåñòâó àðåíäíûõ îòíîøåíèé.





Ñòàòüÿ 6. Ïðàâî îòäàâàòü èìóùåñòâî â çàëîã ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå





1. Èïîòåêà ìîæåò áûòü óñòàíîâëåíà íà óêàçàííîå â ñòàòüå 5 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà èìóùåñòâî, êîòîðîå ïðèíàäëåæèò çàëîãîäàòåëþ íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè èëè íà ïðàâå õîçÿéñòâåííîãî âåäåíèÿ.


2. Íå äîïóñêàåòñÿ èïîòåêà èìóùåñòâà, èçúÿòîãî èç îáîðîòà, èìóùåñòâà, íà êîòîðîå â ñîîòâåòñòâèè ñ ôåäåðàëüíûì çàêîíîì íå ìîæåò áûòü îáðàùåíî âçûñêàíèå, à òàêæå èìóùåñòâà, â îòíîøåíèè êîòîðîãî â óñòàíîâëåííîì ôåäåðàëüíûì çàêîíîì ïîðÿäêå ïðåäóñìîòðåíà îáÿçàòåëüíàÿ ïðèâàòèçàöèÿ ëèáî ïðèâàòèçàöèÿ êîòîðîãî çàïðåùåíà.


3. Åñëè ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ èìóùåñòâî, íà îò÷óæäåíèå êîòîðîãî òðåáóåòñÿ ñîãëàñèå èëè ðàçðåøåíèå äðóãîãî ëèöà èëè îðãàíà, òàêîå æå ñîãëàñèå èëè ðàçðåøåíèå íåîáõîäèìî äëÿ èïîòåêè ýòîãî èìóùåñòâà.


Ðåøåíèÿ î çàëîãå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, íàõîäÿùåãîñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè è íå çàêðåïëåííîãî íà ïðàâå õîçÿéñòâåííîãî âåäåíèÿ, ïðèíèìàþòñÿ Ïðàâèòåëüñòâîì Ðîññèéñêèé Ôåäåðàöèè èëè ïðàâèòåëüñòâîì (àäìèíèñòðàöèåé) ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.


4. Ïðàâî àðåíäû ìîæåò áûòü ïðåäìåòîì èïîòåêè ñ ñîãëàñèÿ àðåíäîäàòåëÿ, åñëè ôåäåðàëüíûì çàêîíîì èëè äîãîâîðîì àðåíäû íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå. Â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ ïóíêòîì 3 ñòàòüè 335 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íåîáõîäèìî òàêæå ñîãëàñèå ñîáñòâåííèêà àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà èëè ëèöà, èìåþùåãî íà íåãî ïðàâî õîçÿéñòâåííîãî âåäåíèÿ.


5. Çàëîã íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà íå ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ îñâîáîæäåíèÿ ëèöà, âûñòóïèâøåãî çàëîãîäàòåëåì ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, îò âûïîëíåíèÿ èì óñëîâèé, íà êîòîðûõ îíî ó÷àñòâîâàëî â èíâåñòèöèîííîì (êîììåð÷åñêîì) êîíêóðñå, àóêöèîíå èëè èíûì îáðàçîì â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè èìóùåñòâà, ÿâëÿþùåãîñÿ ïðåäìåòîì äàííîãî çàëîãà.





Ñòàòüÿ 7. Èïîòåêà èìóùåñòâà, íàõîäÿùåãîñÿ â îáùåé ñîáñòâåííîñòè





1. Íà èìóùåñòâî, íàõîäÿùååñÿ â îáùåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè (áåç îïðåäåëåíèÿ äîëè êàæäîãî èç ñîáñòâåííèêîâ â ïðàâå ñîáñòâåííîñòè), èïîòåêà ìîæåò áûòü óñòàíîâëåíà ïðè íàëè÷èè ñîãëàñèÿ íà ýòî âñåõ ñîáñòâåííèêîâ. Ñîãëàñèå äîëæíî áûòü äàíî â ïèñüìåííîé ôîðìå, åñëè ôåäåðàëüíûì çàêîíîì íå óñòàíîâëåíî èíîå.


2. Ó÷àñòíèê îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè ìîæåò çàëîæèòü ñâîþ äîëþ â ïðàâå íà îáùåå èìóùåñòâî áåç ñîãëàñèÿ äðóãèõ ñîáñòâåííèêîâ.


Â ñëó÷àå îáðàùåíèÿ ïî òðåáîâàíèþ çàëîãîäåðæàòåëÿ âçûñêàíèÿ íà ýòó äîëþ ïðè åå ïðîäàæå ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà ñòàòåé 250 è 255 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î ïðåèìóùåñòâåííîì ïðàâå ïîêóïêè, ïðèíàäëåæàùåì îñòàëüíûì ñîáñòâåííèêàì, è îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà äîëþ â ïðàâå îáùåé ñîáñòâåííîñòè, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà äîëþ â ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå èìóùåñòâî æèëîãî äîìà (ñòàòüÿ 290 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè) â ñâÿçè ñ îáðàùåíèåì âçûñêàíèÿ íà êâàðòèðó â ýòîì äîìå.





Ãëàâà II. ÇÀÊËÞ×ÅÍÈÅ ÄÎÃÎÂÎÐÀ ÎÁ ÈÏÎÒÅÊÅ





Ñòàòüÿ 8. Îáùèå ïðàâèëà çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå





Äîãîâîð îá èïîòåêå çàêëþ÷àåòñÿ ñ ñîáëþäåíèåì îáùèõ ïðàâèë Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î çàêëþ÷åíèè äîãîâîðîâ, à òàêæå ïîëîæåíèé íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.





Ñòàòüÿ 9. Ñîäåðæàíèå äîãîâîðà îá èïîòåêå





1. Â äîãîâîðå îá èïîòåêå äîëæíû áûòü óêàçàíû ïðåäìåò èïîòåêè, åãî îöåíêà, ñóùåñòâî, ðàçìåð è ñðîê èñïîëíåíèÿ îáÿçàòåëüñòâà, îáåñïå÷èâàåìîãî èïîòåêîé.


2. Ïðåäìåò èïîòåêè îïðåäåëÿåòñÿ â äîãîâîðå óêàçàíèåì åãî íàèìåíîâàíèÿ, ìåñòà íàõîæäåíèÿ è äîñòàòî÷íûì äëÿ èäåíòèôèêàöèè ýòîãî ïðåäìåòà îïèñàíèåì.


Â äîãîâîðå îá èïîòåêå äîëæíû áûòü óêàçàíû ïðàâî, â ñèëó êîòîðîãî èìóùåñòâî, ÿâëÿþùååñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè, ïðèíàäëåæèò çàëîãîäàòåëþ, è íàèìåíîâàíèå îðãàíà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, çàðåãèñòðèðîâàâøåãî ýòî ïðàâî çàëîãîäàòåëÿ.


Åñëè ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ ïðèíàäëåæàùåå çàëîãîäàòåëþ ïðàâî àðåíäû, àðåíäîâàííîå èìóùåñòâî äîëæíî áûòü îïðåäåëåíî â äîãîâîðå îá èïîòåêå òàê æå, êàê åñëè áû îíî ñàìî ÿâëÿëîñü ïðåäìåòîì èïîòåêè, è äîëæåí áûòü óêàçàí ñðîê àðåíäû.


3. Îöåíêà ïðåäìåòà èïîòåêè îïðåäåëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïî ñîãëàøåíèþ çàëîãîäàòåëÿ ñ çàëîãîäåðæàòåëåì ñ ñîáëþäåíèåì ïðè èïîòåêå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà òðåáîâàíèé ñòàòüè 67 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà è óêàçûâàåòñÿ â äîãîâîðå îá èïîòåêå â äåíåæíîì âûðàæåíèè.


Ïðè èïîòåêå ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî èìóùåñòâà åãî îöåíêà îñóùåñòâëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè, óñòàíîâëåííûìè ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, èëè â îïðåäåëåííîì èì ïîðÿäêå.


Àáçàö èñêëþ÷åí. - Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 09.11.2001 N 143-ÔÇ.


Â ñëó÷àå çàëîãà íå çàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâîì íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, íàõîäÿùåãîñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, îñóùåñòâëÿåòñÿ îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ýòîãî èìóùåñòâà.


(àáçàö ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 09.11.2001 N 143-ÔÇ)


4. Îáÿçàòåëüñòâî, îáåñïå÷èâàåìîå èïîòåêîé, äîëæíî áûòü íàçâàíî â äîãîâîðå îá èïîòåêå ñ óêàçàíèåì åãî ñóììû, îñíîâàíèÿ âîçíèêíîâåíèÿ è ñðîêà èñïîëíåíèÿ. Â òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà ýòî îáÿçàòåëüñòâî îñíîâàíî íà êàêîì-ëèáî äîãîâîðå, äîëæíû áûòü óêàçàíû ñòîðîíû ýòîãî äîãîâîðà, äàòà è ìåñòî åãî çàêëþ÷åíèÿ. Åñëè ñóììà îáåñïå÷èâàåìîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà ïîäëåæèò îïðåäåëåíèþ â áóäóùåì, â äîãîâîðå îá èïîòåêå äîëæíû áûòü óêàçàíû ïîðÿäîê è äðóãèå íåîáõîäèìûå óñëîâèÿ åå îïðåäåëåíèÿ.


5. Åñëè îáåñïå÷èâàåìîå èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâî ïîäëåæèò èñïîëíåíèþ ïî ÷àñòÿì, â äîãîâîðå îá èïîòåêå äîëæíû áûòü óêàçàíû ñðîêè (ïåðèîäè÷íîñòü) ñîîòâåòñòâóþùèõ ïëàòåæåé è èõ ðàçìåðû ëèáî óñëîâèÿ, ïîçâîëÿþùèå îïðåäåëèòü ýòè ðàçìåðû.


6. Åñëè ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 13 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà óäîñòîâåðÿþòñÿ çàêëàäíîé, íà ýòî óêàçûâàåòñÿ â äîãîâîðå îá èïîòåêå, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ âûäà÷è çàêëàäíîé ïðè èïîòåêå â ñèëó çàêîíà.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)





Ñòàòüÿ 10. Íîòàðèàëüíîå óäîñòîâåðåíèå è ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå





1. Äîãîâîð îá èïîòåêå äîëæåí áûòü íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåí è ïîäëåæèò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.


Äîãîâîð, â êîòîðîì îòñóòñòâóþò êàêèå-ëèáî äàííûå, óêàçàííûå â ñòàòüå 9 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, èëè íàðóøåíû ïðàâèëà ïóíêòà 4 ñòàòüè 13 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, íå ïîäëåæèò íîòàðèàëüíîìó óäîñòîâåðåíèþ è ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè â êà÷åñòâå äîãîâîðà îá èïîòåêå.


Íåñîáëþäåíèå ïðàâèë î íîòàðèàëüíîì óäîñòîâåðåíèè è ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè äîãîâîðà îá èïîòåêå âëå÷åò åãî íåäåéñòâèòåëüíîñòü. Òàêîé äîãîâîð ñ÷èòàåòñÿ íè÷òîæíûì.


2. Äîãîâîð îá èïîòåêå ñ÷èòàåòñÿ çàêëþ÷åííûì è âñòóïàåò â ñèëó ñ ìîìåíòà åãî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.


3. Ïðè âêëþ÷åíèè ñîãëàøåíèÿ îá èïîòåêå â êðåäèòíûé èëè èíîé äîãîâîð, ñîäåðæàùèé îáåñïå÷èâàåìîå èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâî, â îòíîøåíèè ôîðìû è ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ýòîãî äîãîâîðà äîëæíû áûòü ñîáëþäåíû òðåáîâàíèÿ, óñòàíîâëåííûå äëÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå.


4. Åñëè â äîãîâîðå îá èïîòåêå óêàçàíî, ÷òî ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 13 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà óäîñòîâåðÿþòñÿ çàêëàäíîé, âìåñòå ñ òàêèì äîãîâîðîì íîòàðèóñó ïðåäñòàâëÿåòñÿ çàêëàäíàÿ. Íîòàðèóñ äåëàåò íà çàêëàäíîé îòìåòêó î âðåìåíè è ìåñòå íîòàðèàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå, íóìåðóåò è ñêðåïëÿåò ïå÷àòüþ ëèñòû çàêëàäíîé â ñîîòâåòñòâèè ñ ÷àñòüþ âòîðîé ïóíêòà 3 ñòàòüè 14 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.





Ñòàòüÿ 11. Âîçíèêíîâåíèå èïîòåêè êàê îáðåìåíåíèÿ





(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)





1. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ âíåñåíèÿ â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì çàïèñè îá èïîòåêå.


Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ äîãîâîðà, âëåêóùåãî âîçíèêíîâåíèå èïîòåêè â ñèëó çàêîíà, ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ âíåñåíèÿ â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì çàïèñè î âîçíèêíîâåíèè èïîòåêè â ñèëó çàêîíà.


Ïëàòà çà âíåñåíèå çàïèñè îá îáðåìåíåíèè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà èïîòåêîé â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì íå âçèìàåòñÿ.


2. Èïîòåêà êàê îáðåìåíåíèå èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, âîçíèêàåò ñ ìîìåíòà çàêëþ÷åíèÿ ýòîãî äîãîâîðà.


Ïðè èïîòåêå â ñèëó çàêîíà èïîòåêà êàê îáðåìåíåíèå èìóùåñòâà âîçíèêàåò ñ ìîìåíòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ýòî èìóùåñòâî, åñëè èíîå íå óñòàíîâëåíî äîãîâîðîì.


3. Ïðåäóñìîòðåííûå íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì è äîãîâîðîì îá èïîòåêå ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ (ïðàâî çàëîãà) íà èìóùåñòâî ñ÷èòàþòñÿ âîçíèêøèìè ñ ìîìåíòà âíåñåíèÿ çàïèñè îá èïîòåêå â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì, åñëè èíîå íå óñòàíîâëåíî ôåäåðàëüíûì çàêîíîì. Åñëè îáÿçàòåëüñòâî, îáåñïå÷èâàåìîå èïîòåêîé, âîçíèêëî ïîñëå âíåñåíèÿ â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì çàïèñè îá èïîòåêå, ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ âîçíèêàþò ñ ìîìåíòà âîçíèêíîâåíèÿ ýòîãî îáÿçàòåëüñòâà.


Ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ (ïðàâî çàëîãà) íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî íå ïîäëåæàò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.





Ñòàòüÿ 12. Ïðåäóïðåæäåíèå çàëîãîäåðæàòåëÿ î ïðàâàõ òðåòüèõ ëèö íà ïðåäìåò èïîòåêè





Ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà îá èïîòåêå çàëîãîäàòåëü îáÿçàí â ïèñüìåííîé ôîðìå ïðåäóïðåäèòü çàëîãîäåðæàòåëÿ îáî âñåõ èçâåñòíûõ åìó ê ìîìåíòó ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè äîãîâîðà ïðàâàõ òðåòüèõ ëèö íà ïðåäìåò èïîòåêè (ïðàâàõ çàëîãà, ïîæèçíåííîãî ïîëüçîâàíèÿ, àðåíäû, ñåðâèòóòàõ è äðóãèõ ïðàâàõ). Íåèñïîëíåíèå ýòîé îáÿçàííîñòè äàåò çàëîãîäåðæàòåëþ ïðàâî ïîòðåáîâàòü äîñðî÷íîãî èñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà ëèáî èçìåíåíèÿ óñëîâèé äîãîâîðà îá èïîòåêå.





Ãëàâà III. ÇÀÊËÀÄÍÀß





Ñòàòüÿ 13. Îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ î çàêëàäíîé





1. Ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó è ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå ìîãóò áûòü óäîñòîâåðåíû çàêëàäíîé, ïîñêîëüêó èíîå íå óñòàíîâëåíî íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.


Çàêëàäíîé ìîãóò áûòü óäîñòîâåðåíû ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî èïîòåêå â ñèëó çàêîíà è ïî îáåñïå÷åííîìó äàííîé èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó, åñëè èíîå íå óñòàíîâëåíî íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.


(àáçàö ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


2. Çàêëàäíàÿ ÿâëÿåòñÿ èìåííîé öåííîé áóìàãîé, óäîñòîâåðÿþùåé ñëåäóþùèå ïðàâà åå çàêîííîãî âëàäåëüöà:


ïðàâî íà ïîëó÷åíèå èñïîëíåíèÿ ïî äåíåæíîìó îáÿçàòåëüñòâó, îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé, áåç ïðåäñòàâëåíèÿ äðóãèõ äîêàçàòåëüñòâ ñóùåñòâîâàíèÿ ýòîãî îáÿçàòåëüñòâà;


ïðàâî çàëîãà íà èìóùåñòâî, îáðåìåíåííîå èïîòåêîé.


(ï. 2 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Îáÿçàííûìè ïî çàêëàäíîé ëèöàìè ÿâëÿþòñÿ äîëæíèê ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó è çàëîãîäàòåëü.


4. Ñîñòàâëåíèå è âûäà÷à çàêëàäíîé íå äîïóñêàþòñÿ, åñëè:


1) ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿþòñÿ:


ïðåäïðèÿòèå êàê èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ;


àáçàö óòðàòèë ñèëó. - Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 05.02.2004 N 1-ÔÇ;


ëåñà;


ïðàâî àðåíäû èìóùåñòâà, ïåðå÷èñëåííîãî â íàñòîÿùåì ïîäïóíêòå;


2) èïîòåêîé îáåñïå÷èâàåòñÿ äåíåæíîå îáÿçàòåëüñòâî, ñóììà äîëãà ïî êîòîðîìó íà ìîìåíò çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà íå îïðåäåëåíà è êîòîðîå íå ñîäåðæèò óñëîâèé, ïîçâîëÿþùèõ îïðåäåëèòü ýòó ñóììó â íàäëåæàùèé ìîìåíò.


Â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ íàñòîÿùèì ïóíêòîì, óñëîâèÿ î çàêëàäíîé â äîãîâîðå îá èïîòåêå íåäåéñòâèòåëüíû.


5. Çàêëàäíàÿ ñîñòàâëÿåòñÿ çàëîãîäàòåëåì, à åñëè îí ÿâëÿåòñÿ òðåòüèì ëèöîì, òàêæå è äîëæíèêîì ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó.


Çàêëàäíàÿ âûäàåòñÿ ïåðâîíà÷àëüíîìó çàëîãîäåðæàòåëþ îðãàíîì, îñóùåñòâëÿþùèì ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, ïîñëå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè.


Ïåðåäà÷à ïðàâ ïî çàêëàäíîé è çàëîã çàêëàäíîé îñóùåñòâëÿþòñÿ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ñòàòüÿìè 48 è 49 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


6. Â ñëó÷àå ÷àñòè÷íîãî èñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà äîëæíèê ïî íåìó, çàëîãîäàòåëü è çàêîííûé âëàäåëåö çàêëàäíîé âïðàâå çàêëþ÷èòü ñîãëàøåíèå, ïðåäóñìàòðèâàþùåå:


òàêîå èçìåíåíèå ïðåäìåòà èïîòåêè, ïðè êîòîðîì çàëîæåííûì ïðèçíàåòñÿ ÷àñòü ðàíåå çàëîæåííîãî ïî äàííîìó äîãîâîðó îá èïîòåêå èìóùåñòâà, åñëè óêàçàííàÿ ÷àñòü èìóùåñòâà ìîæåò áûòü ñàìîñòîÿòåëüíûì îáúåêòîì ïðàâ;


òàêîå èçìåíåíèå ðàçìåðà îáåñïå÷åíèÿ, ïðè êîòîðîì ðàçìåð òðåáîâàíèé, âîçíèêøèõ èç êðåäèòíîãî èëè èíîãî äîãîâîðà è îáåñïå÷åííûõ ïî äàííîìó äîãîâîðó îá èïîòåêå, óâåëè÷èâàåòñÿ èëè óìåíüøàåòñÿ ïî ñðàâíåíèþ ñ òåì, êîòîðûé îáåñïå÷èâàëñÿ èïîòåêîé ðàíåå.


Äàííîå ñîãëàøåíèå äîëæíî áûòü íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåíî.


7. Ïðè çàêëþ÷åíèè ñîãëàøåíèé, óêàçàííûõ â ïóíêòå 6 íàñòîÿùåé ñòàòüè è ïóíêòå 3 ñòàòüè 36 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, è ïåðåâîäå äîëãà ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó â ýòèõ ñîãëàøåíèÿõ ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ:


ëèáî âíåñåíèå èçìåíåíèé â ñîäåðæàíèå çàêëàäíîé ïóòåì ïðèëîæåíèÿ ê íåé íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåííîé êîïèè äàííîãî ñîãëàøåíèÿ è óêàçàíèÿ íà ñîãëàøåíèå êàê íà äîêóìåíò, ÿâëÿþùèéñÿ íåîòúåìëåìîé ÷àñòüþ çàêëàäíîé, â òåêñòå ñàìîé çàêëàäíîé â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðàâèëàìè ÷àñòè âòîðîé ñòàòüè 15 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà;


ëèáî àííóëèðîâàíèå çàêëàäíîé è îäíîâðåìåííàÿ ñ ýòèì âûäà÷à íîâîé çàêëàäíîé, ñîñòàâëåííîé ñ ó÷åòîì ñîîòâåòñòâóþùèõ èçìåíåíèé.


Â ïîñëåäíåì ñëó÷àå îäíîâðåìåííî ñ çàÿâëåíèåì î âíåñåíèè èçìåíåíèé â äàííûå åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî çàëîãîäàòåëü ïåðåäàåò îðãàíó, îñóùåñòâèâøåìó ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, íîâóþ çàêëàäíóþ, êîòîðàÿ âðó÷àåòñÿ çàëîãîäåðæàòåëþ â îáìåí íà íàõîäÿùóþñÿ â åãî çàêîííîì âëàäåíèè çàêëàäíóþ.


Àííóëèðîâàííàÿ çàêëàäíàÿ õðàíèòñÿ â àðõèâå îðãàíà, îñóùåñòâèâøåãî ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, äî ìîìåíòà ïîãàøåíèÿ ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå.





Ñòàòüÿ 14. Ñîäåðæàíèå çàêëàäíîé





1. Çàêëàäíàÿ íà ìîìåíò åå âûäà÷è ïåðâîíà÷àëüíîìó çàëîãîäåðæàòåëþ îðãàíîì, îñóùåñòâëÿþùèì ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, äîëæíà ñîäåðæàòü:


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


1) ñëîâî "çàêëàäíàÿ", âêëþ÷åííîå â íàçâàíèå äîêóìåíòà;


2) èìÿ çàëîãîäàòåëÿ è óêàçàíèå ìåñòà åãî æèòåëüñòâà ëèáî åãî íàèìåíîâàíèå è óêàçàíèå ìåñòà íàõîæäåíèÿ, åñëè çàëîãîäàòåëü - þðèäè÷åñêîå ëèöî;


3) èìÿ ïåðâîíà÷àëüíîãî çàëîãîäåðæàòåëÿ è óêàçàíèå ìåñòà åãî æèòåëüñòâà ëèáî åãî íàèìåíîâàíèå è óêàçàíèå ìåñòà íàõîæäåíèÿ, åñëè çàëîãîäåðæàòåëü - þðèäè÷åñêîå ëèöî;


4) íàçâàíèå êðåäèòíîãî äîãîâîðà èëè èíîãî äåíåæíîãî îáÿçàòåëüñòâà, èñïîëíåíèå êîòîðîãî îáåñïå÷èâàåòñÿ èïîòåêîé, ñ óêàçàíèåì äàòû è ìåñòà çàêëþ÷åíèÿ òàêîãî äîãîâîðà èëè îñíîâàíèÿ âîçíèêíîâåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà;


5) èìÿ äîëæíèêà ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó, åñëè äîëæíèê íå ÿâëÿåòñÿ çàëîãîäàòåëåì, è óêàçàíèå ìåñòà æèòåëüñòâà äîëæíèêà ëèáî åãî íàèìåíîâàíèå è óêàçàíèå ìåñòà íàõîæäåíèÿ, åñëè äîëæíèê - þðèäè÷åñêîå ëèöî;


6) óêàçàíèå ñóììû îáÿçàòåëüñòâà, îáåñïå÷åííîé èïîòåêîé, è ðàçìåðà ïðîöåíòîâ, åñëè îíè ïîäëåæàò óïëàòå ïî ýòîìó îáÿçàòåëüñòâó, ëèáî óñëîâèé, ïîçâîëÿþùèõ â íàäëåæàùèé ìîìåíò îïðåäåëèòü ýòó ñóììó è ïðîöåíòû;


7) óêàçàíèå ñðîêà óïëàòû ñóììû îáÿçàòåëüñòâà, îáåñïå÷åííîé èïîòåêîé, à åñëè ýòà ñóììà ïîäëåæèò óïëàòå ïî ÷àñòÿì - ñðîêîâ (ïåðèîäè÷íîñòè) ñîîòâåòñòâóþùèõ ïëàòåæåé è ðàçìåðà êàæäîãî èç íèõ ëèáî óñëîâèé, ïîçâîëÿþùèõ îïðåäåëèòü ýòè ñðîêè è ðàçìåðû ïëàòåæåé (ïëàí ïîãàøåíèÿ äîëãà);


8) íàçâàíèå è äîñòàòî÷íîå äëÿ èäåíòèôèêàöèè îïèñàíèå èìóùåñòâà, íà êîòîðîå óñòàíîâëåíà èïîòåêà, è óêàçàíèå ìåñòà íàõîæäåíèÿ òàêîãî èìóùåñòâà;


9) äåíåæíóþ îöåíêó èìóùåñòâà, íà êîòîðîå óñòàíîâëåíà èïîòåêà, à â ñëó÷àÿõ, åñëè óñòàíîâëåíèå èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíûì â ñèëó çàêîíà, äåíåæíóþ îöåíêó èìóùåñòâà, ïîäòâåðæäåííóþ çàêëþ÷åíèåì îöåíùèêà;


(ïï. 9 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 09.11.2001 N 143-ÔÇ)


10) íàèìåíîâàíèå ïðàâà, â ñèëó êîòîðîãî èìóùåñòâî, ÿâëÿþùååñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè, ïðèíàäëåæèò çàëîãîäàòåëþ, è îðãàíà, çàðåãèñòðèðîâàâøåãî ýòî ïðàâî, ñ óêàçàíèåì íîìåðà, äàòû è ìåñòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, à åñëè ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ ïðèíàäëåæàùåå çàëîãîäàòåëþ ïðàâî àðåíäû - òî÷íîå íàçâàíèå èìóùåñòâà, ÿâëÿþùåãîñÿ ïðåäìåòîì àðåíäû, â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîäïóíêòîì 8 íàñòîÿùåãî ïóíêòà è ñðîê äåéñòâèÿ ýòîãî ïðàâà;


11) óêàçàíèå íà òî, ÷òî èìóùåñòâî, ÿâëÿþùååñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè, îáðåìåíåíî ïðàâîì ïîæèçíåííîãî ïîëüçîâàíèÿ, àðåíäû, ñåðâèòóòîì, èíûì ïðàâîì ëèáî íå îáðåìåíåíî íèêàêèì èç ïîäëåæàùèõ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ òðåòüèõ ëèö íà ìîìåíò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè;


12) ïîäïèñü çàëîãîäàòåëÿ, à åñëè îí ÿâëÿåòñÿ òðåòüèì ëèöîì, òàêæå è äîëæíèêà ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó;


13) ñâåäåíèÿ î âðåìåíè è ìåñòå íîòàðèàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ âûäà÷è çàêëàäíîé ïðè èïîòåêå â ñèëó çàêîíà, à òàêæå ïðåäóñìîòðåííûå ïóíêòîì 2 ñòàòüè 22 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ñâåäåíèÿ î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè;


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


14) óêàçàíèå äàòû âûäà÷è çàêëàäíîé ïåðâîíà÷àëüíîìó çàëîãîäåðæàòåëþ. Â ñëó÷àå âûäà÷è çàêëàäíîé ïðè èïîòåêå â ñèëó çàêîíà âêëþ÷åíèå â çàêëàäíóþ äàííûõ, óêàçàííûõ â ïîäïóíêòå 10 íàñòîÿùåãî ïóíêòà, îáåñïå÷èâàåòñÿ îðãàíîì, îñóùåñòâëÿþùèì ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè. Ïîðÿäîê âêëþ÷åíèÿ ýòèõ äàííûõ â çàêëàäíóþ îïðåäåëÿåòñÿ ñòàòüåé 22 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


Äîêóìåíò, íàçâàííûé "çàêëàäíàÿ", â êîòîðîì òåì íå ìåíåå îòñóòñòâóþò êàêèå-ëèáî äàííûå, óêàçàííûå â ïîäïóíêòàõ 1 - 14 íàñòîÿùåãî ïóíêòà, íå ÿâëÿåòñÿ çàêëàäíîé è íå ïîäëåæèò âûäà÷å ïåðâîíà÷àëüíîìó çàëîãîäåðæàòåëþ.


2. Ïî ñîãëàøåíèþ ìåæäó çàëîãîäàòåëåì è çàëîãîäåðæàòåëåì â çàêëàäíóþ ìîãóò áûòü âêëþ÷åíû òàêæå äàííûå è óñëîâèÿ, íå ïðåäóñìîòðåííûå ïóíêòîì 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè.


3. Ïðè íåäîñòàòî÷íîñòè íà ñàìîé çàêëàäíîé ìåñòà äëÿ îòìåòîê î íîâûõ âëàäåëüöàõ è ÷àñòè÷íîì èñïîëíåíèè îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà ëèáî çàïèñè èíûõ íåîáõîäèìûõ ñâåäåíèé ê çàêëàäíîé ïðèêðåïëÿåòñÿ äîáàâî÷íûé ëèñò, íàäïèñè è îòìåòêè íà êîòîðîì äåëàþòñÿ òàêèì îáðàçîì, ÷òîáû îíè íà÷èíàëèñü íà çàêëàäíîé è çàêàí÷èâàëèñü íà ýòîì ëèñòå.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


Âñå ëèñòû çàêëàäíîé ñîñòàâëÿþò åäèíîå öåëîå. Îíè äîëæíû áûòü ïðîíóìåðîâàíû è ñêðåïëåíû ïå÷àòüþ íîòàðèóñà. Îòäåëüíûå ëèñòû çàêëàäíîé íå ìîãóò áûòü ïðåäìåòîì ñäåëîê.


4. Ïðè íåñîîòâåòñòâèè çàêëàäíîé äîãîâîðó îá èïîòåêå èëè äîãîâîðó, îáÿçàòåëüñòâî èç êîòîðîãî îáåñïå÷åíî èïîòåêîé, âåðíûì ñ÷èòàåòñÿ ñîäåðæàíèå çàêëàäíîé, åñëè åå ïðèîáðåòàòåëü â ìîìåíò ñîâåðøåíèÿ ñäåëêè íå çíàë è íå äîëæåí áûë çíàòü î òàêîì íåñîîòâåòñòâèè. Ýòî ïðàâèëî íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà ñëó÷àè, êîãäà âëàäåëüöåì çàêëàäíîé ÿâëÿåòñÿ ïåðâîíà÷àëüíûé çàëîãîäåðæàòåëü.


Çàêîííûé âëàäåëåö çàêëàäíîé âïðàâå òðåáîâàòü óñòðàíåíèÿ óêàçàííîãî íåñîîòâåòñòâèÿ ïóòåì àííóëèðîâàíèÿ çàêëàäíîé, íàõîäÿùåéñÿ â åãî âëàäåíèè, è îäíîâðåìåííîé ñ ýòèì âûäà÷è íîâîé çàêëàäíîé, åñëè òðåáîâàíèå áûëî çàÿâëåíî íåìåäëåííî ïîñëå òîãî, êàê çàêîííîìó âëàäåëüöó çàêëàäíîé ñòàëî èçâåñòíî î òàêîì íåñîîòâåòñòâèè.


Ñîñòàâèòåëü çàêëàäíîé íåñåò îòâåòñòâåííîñòü çà óáûòêè, âîçíèêøèå â ñâÿçè ñ óêàçàííûì íåñîîòâåòñòâèåì è åãî óñòðàíåíèåì.





Ñòàòüÿ 15. Ïðèëîæåíèÿ ê çàêëàäíîé





Ê çàêëàäíîé ìîãóò áûòü ïðèëîæåíû äîêóìåíòû, îïðåäåëÿþùèå óñëîâèÿ èïîòåêè èëè íåîáõîäèìûå äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ çàëîãîäåðæàòåëåì ñâîèõ ïðàâ ïî çàêëàäíîé.


Åñëè äîêóìåíòû, ïðèëàãàåìûå ê çàêëàäíîé, íå íàçâàíû â íåé ñ òàêîé ñòåïåíüþ òî÷íîñòè, êîòîðàÿ äîñòàòî÷íà äëÿ èõ èäåíòèôèêàöèè, è â çàêëàäíîé íå ñêàçàíî, ÷òî òàêèå äîêóìåíòû ÿâëÿþòñÿ åå íåîòúåìëåìîé ÷àñòüþ, òàêèå äîêóìåíòû íåîáÿçàòåëüíû äëÿ ëèö, ê êîòîðûì ïðàâà ïî çàêëàäíîé ïåðåøëè â ðåçóëüòàòå åå ïðîäàæè, çàëîãà èëè èíûì îáðàçîì.





Ñòàòüÿ 16. Ðåãèñòðàöèÿ âëàäåëüöåâ çàêëàäíîé





1. Ëþáîé çàêîííûé âëàäåëåö çàêëàäíîé âïðàâå ïîòðåáîâàòü îò îðãàíà, îñóùåñòâèâøåãî ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, çàðåãèñòðèðîâàòü åãî â åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî â êà÷åñòâå çàëîãîäåðæàòåëÿ ñ óêàçàíèåì åãî èìåíè è ìåñòà æèòåëüñòâà, à åñëè âëàäåëüöåì çàêëàäíîé ÿâëÿåòñÿ þðèäè÷åñêîå ëèöî - åãî íàèìåíîâàíèÿ è ìåñòà íàõîæäåíèÿ.


2. Äîëæíèê ïî îáÿçàòåëüñòâó, îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé, ïîëó÷èâøèé îò çàêîííîãî âëàäåëüöà çàêëàäíîé ïèñüìåííîå óâåäîìëåíèå î ðåãèñòðàöèè ïîñëåäíåãî â åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî ñ íàäëåæàùå çàâåðåííîé âûïèñêîé èç ýòîãî ðååñòðà, îáÿçàí îñóùåñòâëÿòü ïðîìåæóòî÷íûå ïëàòåæè ïî óêàçàííîìó îáÿçàòåëüñòâó, íå òðåáóÿ âñÿêèé ðàç ïðåäúÿâëåíèÿ åìó çàêëàäíîé. Òàêàÿ îáÿçàííîñòü äîëæíèêà ïðåêðàùàåòñÿ ïî ïîëó÷åíèè ïèñüìåííîãî óâåäîìëåíèÿ îò ýòîãî èëè äðóãîãî çàêîííîãî âëàäåëüöà çàêëàäíîé îá óñòóïêå ïðàâ ïî çàêëàäíîé.


3. Ðåãèñòðàöèîííàÿ çàïèñü î çàêîííîì âëàäåëüöå çàêëàäíîé äîëæíà áûòü îñóùåñòâëåíà â òå÷åíèå îäíîãî äíÿ ñ ìîìåíòà îáðàùåíèÿ çàÿâèòåëÿ â îðãàí, îñóùåñòâèâøèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, ïðè ïðåäúÿâëåíèè çàêëàäíîé íà îñíîâàíèè:


ñîâåðøåííîé â ñîîòâåòñòâèè ñ íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì ïåðåäà÷å ïðàâà ïî çàêëàäíîé è ïðîèçâåäåííîé íà çàêëàäíîé îòìåòêå, åñëè ñîâåðøèâøåå òàêóþ íàäïèñü ëèöî ÿâëÿëîñü çàêîííûì âëàäåëüöåì çàêëàäíîé èëè çàëîãîäåðæàòåëåì çàêëàäíîé, íà èìÿ êîòîðîãî áûëà ñäåëàíà ñïåöèàëüíàÿ çàëîãîâàÿ ïåðåäàòî÷íàÿ íàäïèñü è êîòîðûé ïðîäàë çàêëàäíóþ ïî èñòå÷åíèè îïðåäåëåííîãî â íåé ñðîêà (ïóíêò 4 ñòàòüè 49);


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


äîêóìåíòîâ, ïîäòâåðæäàþùèõ ïåðåõîä ïðàâ ïî çàêëàäíîé ê äðóãèì ëèöàì â ðåçóëüòàòå ðåîðãàíèçàöèè þðèäè÷åñêîãî ëèöà èëè â ïîðÿäêå íàñëåäîâàíèÿ;


ðåøåíèÿ ñóäà î ïðèçíàíèè ïðàâ ïî çàêëàäíîé çà çàÿâèòåëåì.





Ñòàòüÿ 17. Îñóùåñòâëåíèå ïðàâ ïî çàêëàäíîé è èñïîëíåíèå îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà





1. Ïðè îñóùåñòâëåíèè ñâîèõ ïðàâ, ïðåäóñìîòðåííûõ ôåäåðàëüíûì çàêîíîì èëè äîãîâîðîì, âëàäåëåö çàêëàäíîé îáÿçàí ïðåäúÿâëÿòü çàêëàäíóþ òîìó îáÿçàííîìó ëèöó (äîëæíèêó èëè çàëîãîäàòåëþ), â îòíîøåíèè êîòîðîãî îñóùåñòâëÿåòñÿ ñîîòâåòñòâóþùåå ïðàâî, ïî åãî òðåáîâàíèþ, åñëè òîëüêî ïðè çàëîãå çàêëàäíîé îíà íå ïåðåäàíà â äåïîçèò íîòàðèóñà èëè íå çàëîæåíà ñ ïåðåäà÷åé åå çàëîãîäåðæàòåëþ çàêëàäíîé.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


2. Çàëîãîäåðæàòåëü ïî èñïîëíåíèè îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà ïîëíîñòüþ îáÿçàí ïåðåäàòü çàêëàäíóþ çàëîãîäàòåëþ, à â ñëó÷àÿõ, êîãäà îáÿçàòåëüñòâî èñïîëíÿåòñÿ ïî ÷àñòÿì, - óäîñòîâåðèòü åãî ÷àñòè÷íîå èñïîëíåíèå ñïîñîáîì, äîñòàòî÷íûì äëÿ çàëîãîäàòåëÿ è î÷åâèäíûì äëÿ âîçìîæíûõ ïîñëåäóþùèõ âëàäåëüöåâ çàêëàäíîé, â òîì ÷èñëå ïðèëîæåíèåì ñîîòâåòñòâóþùèõ ôèíàíñîâûõ äîêóìåíòîâ èëè ñîâåðøåíèåì íà çàêëàäíîé çàïèñè î ÷àñòè÷íîì èñïîëíåíèè îáÿçàòåëüñòâà.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Íàõîæäåíèå çàêëàäíîé ó çàëîãîäåðæàòåëÿ ëèáî îòñóòñòâèå íà íåé îòìåòêè èëè óäîñòîâåðåíèÿ èíûì îáðàçîì ÷àñòè÷íîãî èñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà ñâèäåòåëüñòâóåò, åñëè íå äîêàçàíî èíîå, ÷òî ýòî îáÿçàòåëüñòâî èëè ñîîòâåòñòâåííî åãî ÷àñòü íå èñïîëíåíû, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àÿ, óêàçàííîãî â ïóíêòå 2 ñòàòüè 48 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


4. Äîëæíèê ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó ïîãàøàåò ñâîé äîëã ïîëíîñòüþ èëè â ÷àñòè íàäëåæàùèì èñïîëíåíèåì ñâîèõ îáÿçàííîñòåé ïî çàêëàäíîé â ñîîòâåòñòâèè ñ ïëàíîì ïîãàøåíèÿ äîëãà åå çàêîííîìó âëàäåëüöó èëè ëèöó, ïèñüìåííî óïîëíîìî÷åííîìó çàêîííûì âëàäåëüöåì çàêëàäíîé íà îñóùåñòâëåíèå ïðàâ ïî íåé.


5. Â ñëó÷àå ïåðåäà÷è çàêëàäíîé â äåïîçèò íîòàðèóñà ïðè çàëîãå çàêëàäíîé äîëæíèê ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó èñïîëíÿåò ñâîå îáÿçàòåëüñòâî âíåñåíèåì äîëãà â äåïîçèò íîòàðèóñà.


6. Îáÿçàííîå ïî çàêëàäíîé ëèöî âïðàâå îòêàçàòü ïðåäúÿâèòåëþ çàêëàäíîé â îñóùåñòâëåíèè èì ïðàâ ïî çàêëàäíîé â ñëó÷àÿõ, åñëè:


ñóäîì ïðèíÿò ê ðàññìîòðåíèþ èñê î ïðèçíàíèè íåäåéñòâèòåëüíîé óñòóïêè ïðàâ ïî äàííîé çàêëàäíîé ëèáî î ïðèìåíåíèè ïîñëåäñòâèé íåäåéñòâèòåëüíîñòè ýòîé ñäåëêè;


ïðåäúÿâëåííàÿ çàêëàäíàÿ íåäåéñòâèòåëüíà â ñâÿçè ñ åå óòðàòîé çàêîííûì âëàäåëüöåì è âûäà÷åé äóáëèêàòà çàêëàäíîé (ñòàòüÿ 18) ëèáî â ñâÿçè ñ íàðóøåíèåì ïîðÿäêà âûäà÷è çàêëàäíîé èëè åå äóáëèêàòà, çà êîòîðîå îáÿçàííûå ïî íèì ëèöà íå îòâå÷àþò;


äîëæíèê ïî îñíîâàíèÿì, óêàçàííûì â ïóíêòå 2 ñòàòüè 48 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, ïðèçíàåòñÿ ÷àñòè÷íî èñïîëíèâøèì îáÿçàòåëüñòâî.


(àáçàö ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


Îáÿçàííîå ïî çàêëàäíîé ëèöî íå âïðàâå ïðèâîäèòü ïðîòèâ òðåáîâàíèé çàêîííîãî âëàäåëüöà çàêëàäíîé îá îñóùåñòâëåíèè ïðàâ ïî íåé íèêàêèõ âîçðàæåíèé, íå îñíîâàííûõ íà çàêëàäíîé.


7. Íàõîæäåíèå çàêëàäíîé ó ëþáîãî èç îáÿçàííûõ ïî íåé ëèö èëè â îðãàíå, îñóùåñòâèâøåì ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, ñâèäåòåëüñòâóåò, åñëè èíîå íå äîêàçàíî èëè íå óñòàíîâëåíî íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, ÷òî îáåñïå÷åííîå èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâî èñïîëíåíî. Ëèöî, â îáëàäàíèè êîòîðîãî îêàæåòñÿ çàêëàäíàÿ, îáÿçàíî íåçàìåäëèòåëüíî óâåäîìèòü îá ýòîì äðóãèõ ëèö èç ÷èñëà âûøåóêàçàííûõ.


Â ñëó÷àÿõ, êîãäà â ñîîòâåòñòâèè ñ íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì çàêëàäíàÿ àííóëèðóåòñÿ, îðãàí, îñóùåñòâèâøèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, íåçàìåäëèòåëüíî ïî ïîëó÷åíèè èì çàêëàäíîé àííóëèðóåò åå ïóòåì ïðîñòàíîâêè íà ëèöåâîé ñòîðîíå øòàìïà "ïîãàøåíî" èëè èíûì îáðàçîì, íå äîïóñêàþùèì âîçìîæíîñòè åå îáðàùåíèÿ, çà èñêëþ÷åíèåì ôèçè÷åñêîãî óíè÷òîæåíèÿ çàêëàäíîé.





Ñòàòüÿ 18. Âîññòàíîâëåíèå ïðàâ ïî óòðà÷åííîé çàêëàäíîé





1. Âîññòàíîâëåíèå ïðàâ ïî óòðà÷åííîé çàêëàäíîé ïðîèçâîäèòñÿ çàëîãîäàòåëåì, à åñëè îí ÿâëÿåòñÿ òðåòüèì ëèöîì, òàêæå è äîëæíèêîì ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó íà îñíîâàíèè:


çàÿâëåíèÿ â èõ àäðåñ ëèöà, îçíà÷åííîãî â åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî â êà÷åñòâå çàëîãîäåðæàòåëÿ, åñëè ïî äàííûì, âíåñåííûì â óêàçàííûé ðååñòð â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 16 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, âîçìîæíî óñòàíîâèòü çàêîííîñòü âîññòàíàâëèâàåìûõ ïðàâ ïî óòðà÷åííîé çàêëàäíîé;


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


ðåøåíèÿ ñóäà, âûíåñåííîãî ïî ðåçóëüòàòàì ðàññìîòðåíèÿ â ïîðÿäêå îñîáîãî ïðîèçâîäñòâà äåëà îá óñòàíîâëåíèè ôàêòîâ, èìåþùèõ þðèäè÷åñêîå çíà÷åíèå, â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðîöåññóàëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.


2. Çàëîãîäàòåëü, à åñëè îí ÿâëÿåòñÿ òðåòüèì ëèöîì, òàêæå è äîëæíèê ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó îáÿçàíû â ìèíèìàëüíî âîçìîæíûå ñðîêè ñîñòàâèòü äóáëèêàò çàêëàäíîé ñ îòìåòêîé íà íåì "äóáëèêàò" è ïåðåäàòü åãî â îðãàí, îñóùåñòâèâøèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè.


3. Äóáëèêàò çàêëàäíîé âûäàåòñÿ îðãàíîì, îñóùåñòâèâøèì ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, ïóòåì âðó÷åíèÿ ëèöó, óòðàòèâøåìó çàêëàäíóþ.


4. Äóáëèêàò çàêëàäíîé äîëæåí ïîëíîñòüþ ñîîòâåòñòâîâàòü óòðà÷åííîé çàêëàäíîé.


Ñîñòàâèòåëü äóáëèêàòà çàêëàäíîé íåñåò îòâåòñòâåííîñòü çà óáûòêè, âîçíèêøèå â ñâÿçè ñ íåñîîòâåòñòâèåì äóáëèêàòà çàêëàäíîé óòðà÷åííîé çàêëàäíîé. Îáÿçàííûå ïî çàêëàäíîé ëèöà íå âïðàâå îòêàçûâàòü çàêîííîìó âëàäåëüöó äóáëèêàòà çàêëàäíîé â îñóùåñòâëåíèè ïðàâ ïî íåé â ñâÿçè ñ óêàçàííûì íåñîîòâåòñòâèåì, åñëè îíè çà íåãî îòâå÷àþò.





Ãëàâà IV. ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÀß ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈß ÈÏÎÒÅÊÈ





Ñòàòüÿ 19. Îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè





1. Èïîòåêà ïîäëåæèò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè â åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ôåäåðàëüíûì çàêîíîì î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 29.06.2004 N 58-ÔÇ)


2. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ èïîòåêè îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî ìåñòó íàõîæäåíèÿ èìóùåñòâà, ÿâëÿþùåãîñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè.





Ñòàòüÿ 20. Ïîðÿäîê ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè





1. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ èïîòåêè, âîçíèêàþùåé â ñèëó äîãîâîðà îá èïîòåêå, îñóùåñòâëÿåòñÿ íà îñíîâàíèè çàÿâëåíèÿ çàëîãîäàòåëÿ èëè çàëîãîäåðæàòåëÿ.


Äëÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè, âîçíèêàþùåé â ñèëó äîãîâîðà îá èïîòåêå, äîëæíû áûòü ïðåäñòàâëåíû:


íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåííûé äîãîâîð îá èïîòåêå è åãî êîïèÿ;


äîêóìåíòû, óêàçàííûå â äîãîâîðå îá èïîòåêå â êà÷åñòâå ïðèëîæåíèé;


äîêóìåíò îá îïëàòå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè;


èíûå äîêóìåíòû, íåîáõîäèìûå äëÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì.


(ï. 1 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


2. Èïîòåêà â ñèëó çàêîíà ïîäëåæèò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ èïîòåêè â ñèëó çàêîíà îñóùåñòâëÿåòñÿ áåç ïðåäñòàâëåíèÿ îòäåëüíîãî çàÿâëåíèÿ è áåç îïëàòû ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 29.06.2004 N 58-ÔÇ)


Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ èïîòåêè â ñèëó çàêîíà îñóùåñòâëÿåòñÿ îäíîâðåìåííî ñ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèåé ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ëèöà, ÷üè ïðàâà îáðåìåíÿþòñÿ èïîòåêîé. Ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî èïîòåêå â ñèëó çàêîíà ìîãóò áûòü óäîñòîâåðåíû çàêëàäíîé.


(ï. 2 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Åñëè ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ óäîñòîâåðÿþòñÿ çàêëàäíîé, â îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, îäíîâðåìåííî ñ äîêóìåíòàìè, óêàçàííûìè â ïóíêòå 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, ïðåäñòàâëÿþòñÿ òàêæå:


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


çàêëàäíàÿ, ñîäåðæàíèå êîòîðîé äîëæíî óäîâëåòâîðÿòü òðåáîâàíèÿì ïóíêòà 1 ñòàòüè 14 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, çà èñêëþ÷åíèåì òðåáîâàíèÿ â îòíîøåíèè äàòû âûäà÷è çàêëàäíîé è ñâåäåíèé î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè, è åå êîïèÿ;


äîêóìåíòû, íàçâàííûå â çàêëàäíîé â êà÷åñòâå ïðèëîæåíèé, è èõ êîïèè.


4. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ñìåíû çàëîãîäåðæàòåëÿ âñëåäñòâèå óñòóïêè ïðàâ ïî îñíîâíîìó îáÿçàòåëüñòâó ëèáî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî ñîâìåñòíîìó çàÿâëåíèþ áûâøåãî è íîâîãî çàëîãîäåðæàòåëåé. Äëÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ñìåíû çàëîãîäåðæàòåëÿ äîëæíû áûòü ïðåäñòàâëåíû:


äîãîâîð óñòóïêè ïðàâ;


äîêóìåíò îá îïëàòå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè;


ðàíåå çàðåãèñòðèðîâàííûé äîãîâîð îá èïîòåêå.


(ï. 4 ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


5. Èïîòåêà äîëæíà áûòü çàðåãèñòðèðîâàíà â òå÷åíèå îäíîãî ìåñÿöà ñî äíÿ ïîñòóïëåíèÿ íåîáõîäèìûõ äëÿ åå ðåãèñòðàöèè äîêóìåíòîâ â îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè.


6. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ èïîòåêè îñóùåñòâëÿåòñÿ ïóòåì ñîâåðøåíèÿ ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå â åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî.


Äàòîé ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ äåíü ñîâåðøåíèÿ ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå â åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî. Ðåãèñòðàöèîííûå çàïèñè â åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî ñîâåðøàþòñÿ â î÷åðåäíîñòè, îïðåäåëÿåìîé íà îñíîâàíèè äàò ïîñòóïëåíèÿ âñåõ íåîáõîäèìûõ äîêóìåíòîâ â îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé âåäåíèå óêàçàííîãî ðååñòðà.


7. Äëÿ òðåòüèõ ëèö èïîòåêà ñ÷èòàåòñÿ âîçíèêøåé ñ ìîìåíòà åå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.





Ñòàòüÿ 21. Îòêàç â ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè è îòëîæåíèå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè





1. Â ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè ìîæåò áûòü îòêàçàíî â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ ôåäåðàëüíûì çàêîíîì î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì.


2. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ èïîòåêè ìîæåò áûòü îòëîæåíà íå áîëåå ÷åì íà îäèí ìåñÿö ïðè:


íåïðåäñòàâëåíèè â îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, êàêîãî-ëèáî èç äîêóìåíòîâ, óêàçàííûõ â ïóíêòàõ 2 è 3 ñòàòüè 20 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà;


íåñîîòâåòñòâèè äîãîâîðà îá èïîòåêå, çàêëàäíîé è ïðèëîæåííûõ ê íèì äîêóìåíòîâ òðåáîâàíèÿì, ïðåäóñìîòðåííûì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;


íåîáõîäèìîñòè ïðîâåðêè ïîäëèííîñòè ïðåäñòàâëåííûõ äîêóìåíòîâ.


3. Ïðèíèìàÿ ðåøåíèå îá îòëîæåíèè ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè, îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé åå ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ, çàïðàøèâàåò íåîáõîäèìûå äîêóìåíòû èëè òðåáóåò óñòðàíåíèÿ âûÿâëåííûõ íåñîîòâåòñòâèé.


Ïðè íåâûïîëíåíèè òðåáîâàíèé óêàçàííîãî îðãàíà â óñòàíîâëåííûé èì ñðîê â ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè äîëæíî áûòü îòêàçàíî.


4. Ïðè íàëè÷èè ñóäåáíîãî ñïîðà ïî ïîâîäó ïðàâ íà èìóùåñòâî, ÿâëÿþùååñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè, èëè ïî ïîâîäó îáðàùåíèÿ íà íåãî âçûñêàíèÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ èïîòåêè îòêëàäûâàåòñÿ äî ðàçðåøåíèÿ ñïîðà ñóäîì.


5. Ìîòèâèðîâàííûé îòêàç â ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè äîëæåí áûòü íàïðàâëåí çàëîãîäàòåëþ â òå÷åíèå ñðîêà, óñòàíîâëåííîãî äëÿ åå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.





Ñòàòüÿ 22. Ðåãèñòðàöèîííàÿ çàïèñü îá èïîòåêå è óäîñòîâåðåíèå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè





1. Ðåãèñòðàöèîííàÿ çàïèñü îá èïîòåêå â åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî äîëæíà ñîäåðæàòü ñâåäåíèÿ î ïåðâîíà÷àëüíîì çàëîãîäåðæàòåëå, ïðåäìåòå èïîòåêè è ñóììå îáåñïå÷åííîãî åþ îáÿçàòåëüñòâà. Åñëè äîãîâîð îá èïîòåêå ïðåäóñìàòðèâàåò, ÷òî ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ óäîñòîâåðÿþòñÿ çàêëàäíîé, íà ýòî òàêæå óêàçûâàåòñÿ â ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå.


Ýòè äàííûå âíîñÿòñÿ â ðåãèñòðàöèîííóþ çàïèñü îá èïîòåêå íà îñíîâàíèè äîãîâîðà îá èïîòåêå.


2. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ èïîòåêè óäîñòîâåðÿåòñÿ ïóòåì íàäïèñè íà äîãîâîðå îá èïîòåêå, à â ñëó÷àå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè â ñèëó çàêîíà - íà äîêóìåíòå, ÿâëÿþùåìñÿ îñíîâàíèåì âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè çàëîãîäàòåëÿ íà èìóùåñòâî, îáðåìåíÿåìîå èïîòåêîé. Íàäïèñü äîëæíà ñîäåðæàòü ïîëíîå íàèìåíîâàíèå îðãàíà, çàðåãèñòðèðîâàâøåãî èïîòåêó, äàòó, ìåñòî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè è íîìåð, ïîä êîòîðûì îíà çàðåãèñòðèðîâàíà. Ýòè äàííûå çàâåðÿþòñÿ ïîäïèñüþ äîëæíîñòíîãî ëèöà è ñêðåïëÿþòñÿ ïå÷àòüþ îðãàíà, îñóùåñòâèâøåãî ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Åñëè ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ óäîñòîâåðÿþòñÿ çàêëàäíîé, îðãàí, îñóùåñòâèâøèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, îáÿçàí îáåñïå÷èòü ê ìîìåíòó âûäà÷è çàêëàäíîé íàëè÷èå â íåé ñâåäåíèé, ïðåäóñìîòðåííûõ ïóíêòîì 2 íàñòîÿùåé ñòàòüè, à òàêæå ïîäïóíêòàìè 10 è 13 ïóíêòà 1 ñòàòüè 14 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


(ï. 3 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


4. Îðãàí, îñóùåñòâèâøèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, îñòàâëÿåò â ñâîåì àðõèâå êîïèþ äîãîâîðà îá èïîòåêå, à ïðè ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè â ñèëó çàêîíà - êîïèþ äîêóìåíòà, ÿâëÿþùåãîñÿ îñíîâàíèåì âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè çàëîãîäàòåëÿ íà èìóùåñòâî, îáðåìåíÿåìîå èïîòåêîé. Åñëè ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ óäîñòîâåðÿþòñÿ çàêëàäíîé, îðãàí, îñóùåñòâèâøèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, îñòàâëÿåò â ñâîåì àðõèâå òàêæå è êîïèþ çàêëàäíîé ñ ïðèëîæåíèÿìè.


(ï. 4 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)





Ñòàòüÿ 23. Èñïðàâëåíèå, èçìåíåíèå è äîïîëíåíèå ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå





1. Èñïðàâëåíèå òåõíè÷åñêèõ îøèáîê â ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå äîïóñêàåòñÿ íà îñíîâàíèè çàÿâëåíèÿ çàëîãîäàòåëÿ èëè çàëîãîäåðæàòåëÿ ñ óâåäîìëåíèåì äðóãîé ñòîðîíû î âíåñåííîì èñïðàâëåíèè è ïðè óñëîâèè, ÷òî óêàçàííîå èñïðàâëåíèå íå ìîæåò ïðè÷èíèòü óùåðá òðåòüèì ëèöàì èëè íàðóøèòü èõ çàêîííûå èíòåðåñû.


2. Èçìåíåíèÿ è äîïîëíåíèÿ â ðåãèñòðàöèîííóþ çàïèñü îá èïîòåêå âíîñÿòñÿ íà îñíîâàíèè ñîãëàøåíèÿ ìåæäó çàëîãîäàòåëåì è çàëîãîäåðæàòåëåì îá èçìåíåíèè èëè î äîïîëíåíèè óñëîâèé äîãîâîðà îá èïîòåêå. Òàêîå ñîãëàøåíèå äîëæíî áûòü íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåíî.


Èçìåíåíèÿ è äîïîëíåíèÿ ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå íå äîïóñêàþòñÿ, åñëè ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ óäîñòîâåðåíû çàêëàäíîé, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àÿ, ïðåäóñìîòðåííîãî àáçàöåì òðåòüèì ïóíêòà 6 ñòàòüè 13 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


Â ñëó÷àÿõ, êîãäà ïîñëå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè â ñèëó çàêîíà çàëîãîäàòåëü è çàëîãîäåðæàòåëü çàêëþ÷èëè äîãîâîð îá èïîòåêå, â ñîâåðøåííóþ ðàíåå ðåãèñòðàöèîííóþ çàïèñü îá èïîòåêå âíîñÿòñÿ ñîîòâåòñòâóþùèå èçìåíåíèÿ.


(àáçàö ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)





Ñòàòüÿ 24. Ðàñõîäû ïî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè





Ðàñõîäû ïî óïëàòå ñáîðîâ çà ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè è âíåñåíèþ èçìåíåíèé è äîïîëíåíèé â ðåãèñòðàöèîííóþ çàïèñü îá èïîòåêå âîçëàãàþòñÿ íà çàëîãîäàòåëÿ, åñëè ñîãëàøåíèåì ìåæäó íèì è çàëîãîäåðæàòåëåì íå óñòàíîâëåíî èíîå.





Ñòàòüÿ 25. Ïîãàøåíèå ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå





Ðåãèñòðàöèîííàÿ çàïèñü îá èïîòåêå ïîãàøàåòñÿ íà îñíîâàíèè çàÿâëåíèÿ çàêîííîãî âëàäåëüöà çàêëàäíîé, ñîâìåñòíîãî çàÿâëåíèÿ çàëîãîäàòåëÿ è çàëîãîäåðæàòåëÿ ëèáî íà îñíîâàíèè ðåøåíèÿ ñóäà, àðáèòðàæíîãî ñóäà èëè òðåòåéñêîãî ñóäà î ïðåêðàùåíèè èïîòåêè.


Ïðè ïîãàøåíèè ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå â ñâÿçè ñ ïðåêðàùåíèåì èïîòåêè çàêëàäíàÿ àííóëèðóåòñÿ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì. Àííóëèðîâàííàÿ çàêëàäíàÿ ïåðåäàåòñÿ ðàíåå îáÿçàííîìó ïî íåé ëèöó ïî åãî òðåáîâàíèþ.





Ñòàòüÿ 26. Ïóáëè÷íûé õàðàêòåð ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè





Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ ïóáëè÷íîé. Ëþáîå ëèöî âïðàâå ïîëó÷èòü â îðãàíå, îñóùåñòâëÿþùåì ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, ñâåäåíèÿ î òîì, èìååòñÿ ëè ðåãèñòðàöèîííàÿ çàïèñü îá èïîòåêå ñîîòâåòñòâóþùåãî èìóùåñòâà, è çàâåðåííóþ âûïèñêó èç ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå.


Êîïèÿ çàêëàäíîé, íàõîäÿùàÿñÿ â àðõèâå îðãàíà, îñóùåñòâèâøåãî ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ èïîòåêè, íå îòíîñèòñÿ ê äîêóìåíòàì ïóáëè÷íîãî õàðàêòåðà.





Ñòàòüÿ 27. Îáæàëîâàíèå äåéñòâèé, ñâÿçàííûõ ñ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèåé èïîòåêè





Îòêàç â ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè ëèáî óêëîíåíèå ñîîòâåòñòâóþùåãî îðãàíà îò åå ðåãèñòðàöèè èëè îò âûäà÷è çàêëàäíîé ïåðâîíà÷àëüíîìó çàëîãîäåðæàòåëþ, îòêàç âî âíåñåíèè â ðåãèñòðàöèîííóþ çàïèñü îá èïîòåêå èñïðàâëåíèé, ïîãàøåíèå ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè îá èïîòåêå ñ íàðóøåíèåì óñòàíîâëåííûõ ïðàâèë, ðåãèñòðàöèÿ íåñóùåñòâóþùåé èïîòåêè, îòêàç â îñóùåñòâëåíèè ïðàâ, ïðåäóñìîòðåííûõ ñòàòüåé 26 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, à òàêæå èíûå äåéñòâèÿ îðãàíà, îñóùåñòâëÿþùåãî ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, íå ñîîòâåòñòâóþùèå ôåäåðàëüíîìó çàêîíó, ìîãóò áûòü îáæàëîâàíû çàèíòåðåñîâàííûì ëèöîì â ñóä, àðáèòðàæíûé ñóä â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðîöåññóàëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.





Ñòàòüÿ 28. Îòâåòñòâåííîñòü îðãàíà, ðåãèñòðèðóþùåãî èïîòåêó





Îðãàí, êîòîðûé çàðåãèñòðèðîâàë èëè äîëæåí áûë çàðåãèñòðèðîâàòü èïîòåêó, îáÿçàí â ñîîòâåòñòâèè ñ Ãðàæäàíñêèì êîäåêñîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè âîçìåñòèòü çàèíòåðåñîâàííîìó ëèöó óáûòêè, ïðè÷èíåííûå ñâîèìè íåçàêîííûìè äåéñòâèÿìè (áåçäåéñòâèåì), â òîì ÷èñëå:


íåîáîñíîâàííûì îòêàçîì â ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè;


íåîáîñíîâàííûì îòêàçîì âî âíåñåíèè èñïðàâëåíèé â ðåãèñòðàöèîííóþ çàïèñü;


çàäåðæêîé â ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè èïîòåêè ñâåðõ óñòàíîâëåííîãî ñðîêà;


ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèåé èïîòåêè ñ íàðóøåíèåì òðåáîâàíèé, ïðåäúÿâëÿåìûõ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ê ñîäåðæàíèþ ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè, èëè ñ èíûìè îøèáêàìè;


íåñîáëþäåíèåì òðåáîâàíèé ïóíêòà 3 ñòàòüè 22 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà;


óêëîíåíèåì îò âûäà÷è çàêëàäíîé (äóáëèêàòà çàêëàäíîé);


íåïðàâîìåðíûì ïîãàøåíèåì ðåãèñòðàöèîííîé çàïèñè;


íåîáîñíîâàííûì îòêàçîì â ñîâåðøåíèè äåéñòâèé, ïðåäóñìîòðåííûõ ñòàòüåé 26 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.





Ãëàâà V. ÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÈÅ ÑÎÕÐÀÍÍÎÑÒÈ ÈÌÓÙÅÑÒÂÀ,


ÇÀËÎÆÅÍÍÎÃÎ ÏÎ ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÎÁ ÈÏÎÒÅÊÅ





Ñòàòüÿ 29. Ïîëüçîâàíèå çàëîãîäàòåëåì çàëîæåííûì èìóùåñòâîì





1. Çàëîãîäàòåëü ñîõðàíÿåò ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ èìóùåñòâîì, çàëîæåííûì ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå. Çàëîãîäàòåëü âïðàâå èñïîëüçîâàòü ýòî èìóùåñòâî â ñîîòâåòñòâèè ñ åãî íàçíà÷åíèåì.


Óñëîâèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå, îãðàíè÷èâàþùèå ýòî ïðàâî çàëîãîäàòåëÿ, íè÷òîæíû.


Åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì, ïðè ïîëüçîâàíèè çàëîæåííûì èìóùåñòâîì çàëîãîäàòåëü íå äîëæåí äîïóñêàòü óõóäøåíèÿ èìóùåñòâà è óìåíüøåíèÿ åãî ñòîèìîñòè ñâåðõ òîãî, ÷òî âûçûâàåòñÿ íîðìàëüíûì èçíîñîì.


2. Çàëîãîäàòåëü âïðàâå èçâëåêàòü èç èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ïëîäû è äîõîäû. Çàëîãîäåðæàòåëü íå ïðèîáðåòàåò ïðàâ íà ýòè ïëîäû è äîõîäû, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì îá èïîòåêå.





Ñòàòüÿ 30. Ñîäåðæàíèå è ðåìîíò çàëîæåííîãî èìóùåñòâà





1. Åñëè äîãîâîðîì îá èïîòåêå íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå, çàëîãîäàòåëü îáÿçàí ïîääåðæèâàòü èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, â èñïðàâíîì ñîñòîÿíèè è íåñåò ðàñõîäû íà ñîäåðæàíèå ýòîãî èìóùåñòâà äî ïðåêðàùåíèÿ èïîòåêè.


2. Åñëè äîãîâîðîì îá èïîòåêå íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå, çàëîãîäàòåëü îáÿçàí ïðîèçâîäèòü òåêóùèé è êàïèòàëüíûé ðåìîíò èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, â ñðîêè, óñòàíîâëåííûå ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, èíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (ïóíêòû 3 è 4 ñòàòüè 3 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè), èëè â ïðåäóñìîòðåííîì èìè ïîðÿäêå, à åñëè òàêèå ñðîêè íå óñòàíîâëåíû - â ðàçóìíûå ñðîêè.





Ñòàòüÿ 31. Ñòðàõîâàíèå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà





1. Ñòðàõîâàíèå èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, îñóùåñòâëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè ýòîãî äîãîâîðà.


2. Ïðè îòñóòñòâèè â äîãîâîðå îá èïîòåêå èíûõ óñëîâèé î ñòðàõîâàíèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà çàëîãîäàòåëü îáÿçàí ñòðàõîâàòü çà ñâîé ñ÷åò ýòî èìóùåñòâî â ïîëíîé ñòîèìîñòè îò ðèñêîâ óòðàòû è ïîâðåæäåíèÿ, à åñëè ïîëíàÿ ñòîèìîñòü èìóùåñòâà ïðåâûøàåò ðàçìåð îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà - íà ñóììó íå íèæå ñóììû ýòîãî îáÿçàòåëüñòâà.


3. Çàëîãîäåðæàòåëü èìååò ïðàâî íà óäîâëåòâîðåíèå ñâîåãî òðåáîâàíèÿ ïî îáÿçàòåëüñòâó, îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé, íåïîñðåäñòâåííî èç ñòðàõîâîãî âîçìåùåíèÿ çà óòðàòó èëè ïîâðåæäåíèå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà íåçàâèñèìî îò òîãî, â ÷üþ ïîëüçó îíî çàñòðàõîâàíî. Ýòî òðåáîâàíèå ïîäëåæèò óäîâëåòâîðåíèþ ïðåèìóùåñòâåííî ïåðåä òðåáîâàíèÿìè äðóãèõ êðåäèòîðîâ çàëîãîäàòåëÿ è ëèö, â ÷üþ ïîëüçó îñóùåñòâëåíî ñòðàõîâàíèå, çà èçúÿòèÿìè, óñòàíîâëåííûìè ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.


Çàëîãîäåðæàòåëü ëèøàåòñÿ ïðàâà íà óäîâëåòâîðåíèå ñâîåãî òðåáîâàíèÿ èç ñòðàõîâîãî âîçìåùåíèÿ, åñëè óòðàòà èëè ïîâðåæäåíèå èìóùåñòâà ïðîèçîøëè ïî ïðè÷èíàì, çà êîòîðûå îí îòâå÷àåò.





Ñòàòüÿ 32. Ìåðû ïî ïðåäîõðàíåíèþ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà îò óòðàòû è ïîâðåæäåíèÿ





Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ñîõðàííîñòè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà, â òîì ÷èñëå äëÿ çàùèòû åãî îò ïîñÿãàòåëüñòâ òðåòüèõ ëèö, îãíÿ, ñòèõèéíûõ áåäñòâèé, çàëîãîäàòåëü îáÿçàí ïðèíèìàòü ìåðû, óñòàíîâëåííûå ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, èíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (ïóíêòû 3 è 4 ñòàòüè 3 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè) è äîãîâîðîì îá èïîòåêå, à åñëè îíè íå óñòàíîâëåíû - íåîáõîäèìûå ìåðû, ñîîòâåòñòâóþùèå îáû÷íî ïðåäúÿâëÿåìûì òðåáîâàíèÿì.


Â ñëó÷àå ðåàëüíîé óãðîçû óòðàòû èëè ïîâðåæäåíèÿ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà çàëîãîäàòåëü îáÿçàí óâåäîìèòü îá ýòîì çàëîãîäåðæàòåëÿ, åñëè îí åìó èçâåñòåí.





Ñòàòüÿ 33. Çàùèòà çàëîæåííîãî èìóùåñòâà îò ïðèòÿçàíèé òðåòüèõ ëèö





1. Â ñëó÷àÿõ ïðåäúÿâëåíèÿ ê çàëîãîäàòåëþ äðóãèìè ëèöàìè òðåáîâàíèé î ïðèçíàíèè çà íèìè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè èëè èíûõ ïðàâ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî, î åãî èçúÿòèè (èñòðåáîâàíèè) èëè îá îáðåìåíåíèè óêàçàííîãî èìóùåñòâà ëèáî èíûõ òðåáîâàíèé, óäîâëåòâîðåíèå êîòîðûõ ìîæåò ïîâëå÷ü óìåíüøåíèå ñòîèìîñòè èëè óõóäøåíèå ýòîãî èìóùåñòâà, çàëîãîäàòåëü îáÿçàí íåìåäëåííî óâåäîìèòü îá ýòîì çàëîãîäåðæàòåëÿ, åñëè îí åìó èçâåñòåí. Ïðè ïðåäúÿâëåíèè ê çàëîãîäàòåëþ ñîîòâåòñòâóþùåãî èñêà â ñóäå, àðáèòðàæíîì ñóäå èëè òðåòåéñêîì ñóäå (äàëåå - ñóä) îí äîëæåí ïðèâëå÷ü òàêîãî çàëîãîäåðæàòåëÿ ê ó÷àñòèþ â äåëå.


2. Â ñëó÷àÿõ, óêàçàííûõ â ïóíêòå 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, çàëîãîäàòåëü äîëæåí èñïîëüçîâàòü ñîîòâåòñòâóþùèå îáñòîÿòåëüñòâàì ñïîñîáû çàùèòû ñâîèõ ïðàâ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî, ïðåäóñìîòðåííûå ñòàòüåé 12 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Åñëè çàëîãîäàòåëü îòêàçàëñÿ îò çàùèòû ñâîèõ ïðàâ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî èëè íå îñóùåñòâëÿåò åå, çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå èñïîëüçîâàòü ýòè ñïîñîáû çàùèòû îò èìåíè çàëîãîäàòåëÿ áåç ñïåöèàëüíîé äîâåðåííîñòè è ïîòðåáîâàòü îò çàëîãîäàòåëÿ âîçìåùåíèÿ ïîíåñåííûõ â ñâÿçè ñ ýòèì íåîáõîäèìûõ ðàñõîäîâ.


3. Åñëè èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, îêàçàëîñü â íåçàêîííîì âëàäåíèè òðåòüèõ ëèö, çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå, äåéñòâóÿ îò ñâîåãî èìåíè, èñòðåáîâàòü ýòî èìóùåñòâî èç ÷óæîãî íåçàêîííîãî âëàäåíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüÿìè 301 - 303 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè äëÿ ïåðåäà÷è åãî âî âëàäåíèå çàëîãîäàòåëÿ.





Ñòàòüÿ 34. Ïðàâî çàëîãîäåðæàòåëÿ ïðîâåðÿòü çàëîæåííîå èìóùåñòâî





Çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå ïðîâåðÿòü ïî äîêóìåíòàì è ôàêòè÷åñêè íàëè÷èå, ñîñòîÿíèå è óñëîâèÿ ñîäåðæàíèÿ èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå. Ýòî ïðàâî ïðèíàäëåæèò çàëîãîäåðæàòåëþ è â òîì ñëó÷àå, åñëè çàëîæåííîå èìóùåñòâî ïåðåäàíî çàëîãîäàòåëåì íà âðåìÿ âî âëàäåíèå òðåòüèõ ëèö.


Îñóùåñòâëÿåìàÿ çàëîãîäåðæàòåëåì ïðîâåðêà íå äîëæíà ñîçäàâàòü íåîïðàâäàííûå ïîìåõè äëÿ èñïîëüçîâàíèÿ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà çàëîãîäàòåëåì èëè äðóãèìè ëèöàìè, âî âëàäåíèè êîòîðûõ îíî íàõîäèòñÿ.





Ñòàòüÿ 35. Ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ ïðè íåíàäëåæàùåì îáåñïå÷åíèè ñîõðàííîñòè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà





Ïðè ãðóáîì íàðóøåíèè çàëîãîäàòåëåì ïðàâèë ïîëüçîâàíèÿ çàëîæåííûì èìóùåñòâîì (ïóíêò 1 ñòàòüè 29), ïðàâèë ñîäåðæàíèÿ èëè ðåìîíòà çàëîæåííîãî èìóùåñòâà (ñòàòüÿ 30), îáÿçàííîñòè ïðèíèìàòü ìåðû ïî ñîõðàíåíèþ äàííîãî èìóùåñòâà (ñòàòüÿ 32), åñëè òàêîå íàðóøåíèå ñîçäàåò óãðîçó óòðàòû èëè ïîâðåæäåíèÿ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà, à òàêæå ïðè íàðóøåíèè îáÿçàííîñòåé ïî ñòðàõîâàíèþ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà (ïóíêòû 1 è 2 ñòàòüè 31) èëè ïðè íåîáîñíîâàííîì îòêàçå çàëîãîäåðæàòåëþ â ïðîâåðêå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà (ñòàòüÿ 34) çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå ïîòðåáîâàòü äîñðî÷íîãî èñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà.


Åñëè â óäîâëåòâîðåíèè òàêîãî òðåáîâàíèÿ îòêàçàíî ëèáî îíî íå óäîâëåòâîðåíî â ïðåäóñìîòðåííûé äîãîâîðîì ñðîê, à åñëè òàêîé ñðîê íå ïðåäóñìîòðåí, â òå÷åíèå îäíîãî ìåñÿöà, çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå îáðàòèòü âçûñêàíèå íà èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå.





Ñòàòüÿ 36. Ïîñëåäñòâèÿ óòðàòû èëè ïîâðåæäåíèÿ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà





1. Çàëîãîäàòåëü íåñåò ðèñê ñëó÷àéíîé ãèáåëè è ñëó÷àéíîãî ïîâðåæäåíèÿ èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî òàêèì äîãîâîðîì.


2. Åñëè ïî îáñòîÿòåëüñòâàì, çà êîòîðûå çàëîãîäåðæàòåëü íå îòâå÷àåò, çàëîæåííîå èìóùåñòâî óòðà÷åíî èëè ïîâðåæäåíî íàñòîëüêî, ÷òî âñëåäñòâèå ýòîãî îáåñïå÷åíèå èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà ñóùåñòâåííî óõóäøèëîñü, çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå ïîòðåáîâàòü äîñðî÷íîãî èñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà, â òîì ÷èñëå çà ñ÷åò ñòðàõîâîãî âîçìåùåíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 3 ñòàòüè 31 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


3. Çàëîãîäåðæàòåëü íå ìîæåò îñóùåñòâèòü ïðàâà, ïðåäóñìîòðåííûå ïóíêòîì 2 íàñòîÿùåé ñòàòüè, åñëè ìåæäó íèì è çàëîãîäàòåëåì çàêëþ÷åíî ñîãëàøåíèå â ïèñüìåííîé ôîðìå î âîññòàíîâëåíèè èëè çàìåíå ïîãèáøåãî èëè ïîâðåæäåííîãî èìóùåñòâà è çàëîãîäàòåëü íàäëåæàùå âûïîëíÿåò óñëîâèÿ ýòîãî ñîãëàøåíèÿ.





Ãëàâà VI. ÏÅÐÅÕÎÄ ÏÐÀÂ ÍÀ ÈÌÓÙÅÑÒÂÎ, ÇÀËÎÆÅÍÍÎÅ


ÏÎ ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÎÁ ÈÏÎÒÅÊÅ, Ê ÄÐÓÃÈÌ ËÈÖÀÌ È ÎÁÐÅÌÅÍÅÍÈÅ


ÝÒÎÃÎ ÈÌÓÙÅÑÒÂÀ ÏÐÀÂÀÌÈ ÄÐÓÃÈÕ ËÈÖ





Ñòàòüÿ 37. Îò÷óæäåíèå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà





1. Èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ìîæåò áûòü îò÷óæäåíî çàëîãîäàòåëåì äðóãîìó ëèöó ïóòåì ïðîäàæè, äàðåíèÿ, îáìåíà, âíåñåíèÿ åãî â êà÷åñòâå âêëàäà â èìóùåñòâî õîçÿéñòâåííîãî òîâàðèùåñòâà èëè îáùåñòâà ëèáî ïàåâîãî âçíîñà â èìóùåñòâî ïðîèçâîäñòâåííîãî êîîïåðàòèâà èëè èíûì ñïîñîáîì ëèøü ñ ñîãëàñèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì îá èïîòåêå.


2. Â ñëó÷àå âûäà÷è çàêëàäíîé îò÷óæäåíèå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà äîïóñêàåòñÿ, åñëè ïðàâî çàëîãîäàòåëÿ íà ýòî ïðåäóñìîòðåíî â çàêëàäíîé, ñ ñîáëþäåíèåì óñëîâèé, êîòîðûå â íåé óñòàíîâëåíû.


3. Çàëîãîäàòåëü âïðàâå çàâåùàòü çàëîæåííîå èìóùåñòâî. Óñëîâèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå èëè èíîãî ñîãëàøåíèÿ, îãðàíè÷èâàþùèå ýòî ïðàâî çàëîãîäàòåëÿ, íè÷òîæíû.





Ñòàòüÿ 38. Ñîõðàíåíèå èïîòåêè ïðè ïåðåõîäå ïðàâ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî ê äðóãîìó ëèöó





1. Ëèöî, êîòîðîå ïðèîáðåëî çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå èìóùåñòâî â ðåçóëüòàòå åãî îò÷óæäåíèÿ èëè â ïîðÿäêå óíèâåðñàëüíîãî ïðàâîïðååìñòâà, â òîì ÷èñëå â ðåçóëüòàòå ðåîðãàíèçàöèè þðèäè÷åñêîãî ëèöà èëè â ïîðÿäêå íàñëåäîâàíèÿ, ñòàíîâèòñÿ íà ìåñòî çàëîãîäàòåëÿ è íåñåò âñå îáÿçàííîñòè ïîñëåäíåãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, âêëþ÷àÿ è òå, êîòîðûå íå áûëè íàäëåæàùå âûïîëíåíû ïåðâîíà÷àëüíûì çàëîãîäàòåëåì.


Íîâûé çàëîãîäàòåëü ìîæåò áûòü îñâîáîæäåí îò êàêîé-ëèáî èç ýòèõ îáÿçàííîñòåé ëèøü ïî ñîãëàøåíèþ ñ çàëîãîäåðæàòåëåì. Òàêîå ñîãëàøåíèå íåîáÿçàòåëüíî äëÿ ïîñëåäóþùèõ ïðèîáðåòàòåëåé çàêëàäíîé, åñëè îíî íå óäîñòîâåðåíî íîòàðèàëüíî è íå ñîáëþäåíû ïðàâèëà ñòàòüè 15 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


2. Åñëè èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ïåðåøëî ïî óêàçàííûì â ïóíêòå 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè îñíîâàíèÿì ê íåñêîëüêèì ëèöàì, êàæäûé èç ïðàâîïðååìíèêîâ ïåðâîíà÷àëüíîãî çàëîãîäàòåëÿ íåñåò âûòåêàþùèå èç îòíîøåíèé èïîòåêè ïîñëåäñòâèÿ íåèñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà ñîðàçìåðíî ïåðåøåäøåé ê íåìó ÷àñòè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà. Åñëè ïðåäìåò èïîòåêè íåäåëèì èëè ïî èíûì îñíîâàíèÿì ïîñòóïàåò â îáùóþ ñîáñòâåííîñòü ïðàâîïðååìíèêîâ çàëîãîäàòåëÿ, ïðàâîïðååìíèêè ñòàíîâÿòñÿ ñîëèäàðíûìè çàëîãîäàòåëÿìè.


3. Çàëîã èìóùåñòâà ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå ñîõðàíÿåò ñèëó íåçàâèñèìî îò òîãî, áûëè ëè ïðè ïåðåõîäå ýòîãî èìóùåñòâà ê äðóãèì ëèöàì íàðóøåíû êàêèå-ëèáî óñòàíîâëåííûå äëÿ òàêîãî ïåðåõîäà ïðàâèëà.





Ñòàòüÿ 39. Ïîñëåäñòâèÿ íàðóøåíèÿ ïðàâèë îá îò÷óæäåíèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà





Ïðè îò÷óæäåíèè èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ñ íàðóøåíèåì ïðàâèë ïóíêòîâ 1 è 2 ñòàòüè 37 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå ïî ñâîåìó âûáîðó ïîòðåáîâàòü:


ïðèçíàíèÿ ñäåëêè îá îò÷óæäåíèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà íåäåéñòâèòåëüíîé è ïðèìåíåíèÿ ïîñëåäñòâèé, ïðåäóñìîòðåííûõ ñòàòüåé 167 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;


äîñðî÷íîãî èñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà è îáðàòèòü âçûñêàíèå íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî íåçàâèñèìî îò òîãî, êîìó îíî ïðèíàäëåæèò.


Â ïîñëåäíåì ñëó÷àå, åñëè äîêàçàíî, ÷òî ïðèîáðåòàòåëü èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, â ìîìåíò åãî ïðèîáðåòåíèÿ çíàë èëè äîëæåí áûë çíàòü î òîì, ÷òî èìóùåñòâî îò÷óæäàåòñÿ ñ íàðóøåíèåì ïðàâèë ñòàòüè 37 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, òàêîé ïðèîáðåòàòåëü íåñåò â ïðåäåëàõ ñòîèìîñòè óêàçàííîãî èìóùåñòâà îòâåòñòâåííîñòü çà íåèñïîëíåíèå îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà ñîëèäàðíî ñ äîëæíèêîì ïî ýòîìó îáÿçàòåëüñòâó. Åñëè çàëîæåííîå èìóùåñòâî îò÷óæäåíî ñ íàðóøåíèåì óêàçàííûõ ïðàâèë çàëîãîäàòåëåì, íå ÿâëÿþùèìñÿ äîëæíèêîì ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó, ñîëèäàðíóþ ñ ýòèì äîëæíèêîì îòâåòñòâåííîñòü íåñóò êàê ïðèîáðåòàòåëü èìóùåñòâà, òàê è ïðåæíèé çàëîãîäàòåëü.





Ñòàòüÿ 40. Îáðåìåíåíèå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà ïðàâàìè äðóãèõ ëèö





1. Åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî ôåäåðàëüíûì çàêîíîì èëè äîãîâîðîì îá èïîòåêå, çàëîãîäàòåëü âïðàâå áåç ñîãëàñèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ ñäàâàòü çàëîæåííîå èìóùåñòâî â àðåíäó, ïåðåäàâàòü åãî âî âðåìåííîå áåçâîçìåçäíîå ïîëüçîâàíèå è ïî ñîãëàøåíèþ ñ äðóãèì ëèöîì ïðåäîñòàâëÿòü ïîñëåäíåìó ïðàâî îãðàíè÷åííîãî ïîëüçîâàíèÿ ýòèì èìóùåñòâîì (ñåðâèòóò) ïðè óñëîâèÿõ, ÷òî:


ñðîê, íà êîòîðûé èìóùåñòâî ïðåäîñòàâëÿåòñÿ â ïîëüçîâàíèå, íå ïðåâûøàåò ñðîêà îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà;


èìóùåñòâî ïðåäîñòàâëÿåòñÿ â ïîëüçîâàíèå äëÿ öåëåé, ñîîòâåòñòâóþùèõ íàçíà÷åíèþ èìóùåñòâà.


2. Â ñëó÷àå îáðàùåíèÿ çàëîãîäåðæàòåëåì âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî ïî îñíîâàíèÿì, ïðåäóñìîòðåííûì ôåäåðàëüíûì çàêîíîì èëè äîãîâîðîì îá èïîòåêå, âñå ïðàâà àðåíäû è èíûå ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ ýòèì èìóùåñòâîì, ïðåäîñòàâëåííûå çàëîãîäàòåëåì òðåòüèì ëèöàì áåç ñîãëàñèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ ïîñëå çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå, ïðåêðàùàþòñÿ ñ ìîìåíòà âñòóïëåíèÿ â çàêîííóþ ñèëó ðåøåíèÿ ñóäà îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî, à åñëè òðåáîâàíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ óäîâëåòâîðÿþòñÿ áåç îáðàùåíèÿ â ñóä - ñ ìîìåíòà íîòàðèàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ ñîãëàøåíèÿ ìåæäó çàëîãîäàòåëåì è çàëîãîäåðæàòåëåì îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 55 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


3. Çàëîæåííîå èìóùåñòâî ìîæåò áûòü ïðåäîñòàâëåíî çàëîãîäàòåëåì â ïîëüçîâàíèå òðåòüèì ëèöàì íà ñðîê, ïðåâûøàþùèé ñðîê îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà, ëèáî äëÿ öåëåé, íå ñîîòâåòñòâóþùèõ íàçíà÷åíèþ èìóùåñòâà, ëèøü ñ ñîãëàñèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ. Â ñëó÷àå âûäà÷è çàêëàäíîé ïðåäîñòàâëåíèå íà ýòèõ óñëîâèÿõ òðåòüèì ëèöàì ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ çàëîæåííûì èìóùåñòâîì äîïóñêàåòñÿ, åñëè ïðàâî çàëîãîäàòåëÿ íà ýòî ïðåäóñìîòðåíî â çàêëàäíîé.


4. Ïðåäîñòàâëåíèå çàëîãîäàòåëåì çàëîæåííîãî èìóùåñòâà â ïîëüçîâàíèå äðóãîìó ëèöó íå îñâîáîæäàåò çàëîãîäàòåëÿ îò èñïîëíåíèÿ îáÿçàííîñòåé ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, åñëè ýòèì äîãîâîðîì íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå.


5. Îáðåìåíåíèå èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, äðóãèìè çàëîãàìè ðåãóëèðóåòñÿ ïðàâèëàìè ãëàâû VII íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.





Ñòàòüÿ 41. Ïîñëåäñòâèÿ ïðèíóäèòåëüíîãî èçúÿòèÿ ãîñóäàðñòâîì çàëîæåííîãî èìóùåñòâà





1. Åñëè ïðàâî ñîáñòâåííîñòè çàëîãîäàòåëÿ íà èìóùåñòâî, ÿâëÿþùååñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè, ïðåêðàùàåòñÿ ïî îñíîâàíèÿì è â ïîðÿäêå, êîòîðûå óñòàíîâëåíû ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, âñëåäñòâèå èçúÿòèÿ (âûêóïà) èìóùåñòâà äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ íóæä, åãî ðåêâèçèöèè èëè íàöèîíàëèçàöèè è çàëîãîäàòåëþ ïðåäîñòàâëÿåòñÿ äðóãîå èìóùåñòâî èëè ñîîòâåòñòâóþùåå âîçìåùåíèå, èïîòåêà ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà ïðåäîñòàâëåííîå âçàìåí èìóùåñòâî ëèáî çàëîãîäåðæàòåëü ïðèîáðåòàåò ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîãî óäîâëåòâîðåíèÿ ñâîèõ òðåáîâàíèé èç ñóììû ïðè÷èòàþùåãîñÿ çàëîãîäàòåëþ âîçìåùåíèÿ.


Çàëîãîäåðæàòåëü, èíòåðåñû êîòîðîãî íå ìîãóò áûòü â ïîëíîé ìåðå çàùèùåíû ïðàâàìè, ïðåäóñìîòðåííûìè ÷àñòüþ ïåðâîé íàñòîÿùåãî ïóíêòà, âïðàâå ïîòðåáîâàòü äîñðî÷íîãî èñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà è îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî, ïðåäîñòàâëåííîå çàëîãîäàòåëþ âçàìåí èçúÿòîãî.


2. Â ñëó÷àÿõ, êîãäà èìóùåñòâî, ÿâëÿþùååñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè, èçûìàåòñÿ ó çàëîãîäàòåëÿ ãîñóäàðñòâîì â âèäå ñàíêöèè çà ñîâåðøåíèå ïðåñòóïëåíèÿ èëè èíîãî ïðàâîíàðóøåíèÿ (êîíôèñêàöèÿ), èïîòåêà ñîõðàíÿåò ñèëó è ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà ñòàòüè 38 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà. Îäíàêî çàëîãîäåðæàòåëü, èíòåðåñû êîòîðîãî íå ìîãóò áûòü â ïîëíîé ìåðå çàùèùåíû ïðèìåíåíèåì ýòèõ ïðàâèë, âïðàâå ïîòðåáîâàòü äîñðî÷íîãî èñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà è îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà êîíôèñêîâàííîå èìóùåñòâî.





Ñòàòüÿ 42. Ïîñëåäñòâèÿ âèíäèêàöèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà





Â ñëó÷àÿõ, êîãäà èìóùåñòâî, ÿâëÿþùååñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè, èçûìàåòñÿ ó çàëîãîäàòåëÿ â óñòàíîâëåííîì ôåäåðàëüíûì çàêîíîì ïîðÿäêå íà òîì îñíîâàíèè, ÷òî â äåéñòâèòåëüíîñòè ñîáñòâåííèêîì ýòîãî èìóùåñòâà ÿâëÿåòñÿ äðóãîå ëèöî (âèíäèêàöèÿ), èïîòåêà â îòíîøåíèè ýòîãî èìóùåñòâà ïðåêðàùàåòñÿ. Çàëîãîäåðæàòåëü ïîñëå âñòóïëåíèÿ â çàêîííóþ ñèëó ñîîòâåòñòâóþùåãî ðåøåíèÿ ñóäà âïðàâå òðåáîâàòü äîñðî÷íîãî èñïîëíåíèÿ îáÿçàòåëüñòâà, êîòîðîå áûëî îáåñïå÷åíî èïîòåêîé.





Ãëàâà VII. ÏÎÑËÅÄÓÞÙÀß ÈÏÎÒÅÊÀ





Ñòàòüÿ 43. Ïîíÿòèå ïîñëåäóþùåé èïîòåêè è óñëîâèÿ, ïðè êîòîðûõ îíà äîïóñêàåòñÿ





1. Èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå â îáåñïå÷åíèå èñïîëíåíèÿ îäíîãî îáÿçàòåëüñòâà (ïðåäøåñòâóþùàÿ èïîòåêà), ìîæåò áûòü ïðåäîñòàâëåíî â çàëîã â îáåñïå÷åíèå èñïîëíåíèÿ äðóãîãî îáÿçàòåëüñòâà òîãî æå èëè èíîãî äîëæíèêà òîìó æå èëè èíîìó çàëîãîäåðæàòåëþ (ïîñëåäóþùàÿ èïîòåêà).


Î÷åðåäíîñòü çàëîãîäåðæàòåëåé óñòàíàâëèâàåòñÿ íà îñíîâàíèè äàííûõ åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî î ìîìåíòå âîçíèêíîâåíèÿ èïîòåêè, îïðåäåëÿåìîì â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðàâèëàìè ïóíêòîâ 5 è 6 ñòàòüè 20 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


2. Ïîñëåäóþùàÿ èïîòåêà äîïóñêàåòñÿ, åñëè îíà íå çàïðåùåíà ïðåäøåñòâóþùèìè äîãîâîðàìè îá èïîòåêå òîãî æå èìóùåñòâà, äåéñòâèå êîòîðûõ íå ïðåêðàòèëîñü ê ìîìåíòó çàêëþ÷åíèÿ ïîñëåäóþùåãî äîãîâîðà îá èïîòåêå.


Åñëè ïðåäøåñòâóþùèé äîãîâîð îá èïîòåêå ïðåäóñìàòðèâàåò óñëîâèÿ, íà êîòîðûõ ìîæåò áûòü çàêëþ÷åí ïîñëåäóþùèé äîãîâîð îá èïîòåêå, ïîñëåäíèé äîëæåí áûòü çàêëþ÷åí ñ ñîáëþäåíèåì ýòèõ óñëîâèé.


3. Ïîñëåäóþùèé äîãîâîð îá èïîòåêå, çàêëþ÷åííûé íåñìîòðÿ íà çàïðåùåíèå, óñòàíîâëåííîå ïðåäøåñòâóþùèì äîãîâîðîì îá èïîòåêå, ìîæåò áûòü ïðèçíàí ñóäîì íåäåéñòâèòåëüíûì ïî èñêó çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî ïðåäøåñòâóþùåìó äîãîâîðó íåçàâèñèìî îò òîãî, çíàë ëè çàëîãîäåðæàòåëü ïî ïîñëåäóþùåìó äîãîâîðó î òàêîì çàïðåùåíèè.


Åñëè ïîñëåäóþùàÿ èïîòåêà íå çàïðåùåíà, íî ïîñëåäóþùèé äîãîâîð çàêëþ÷åí ñ íàðóøåíèåì óñëîâèé, ïðåäóñìîòðåííûõ äëÿ íåãî ïðåäøåñòâóþùèì äîãîâîðîì, òðåáîâàíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî ïîñëåäóþùåìó äîãîâîðó óäîâëåòâîðÿþòñÿ â òîé ñòåïåíè, â êàêîé èõ óäîâëåòâîðåíèå âîçìîæíî â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè ïðåäøåñòâóþùåãî äîãîâîðà îá èïîòåêå.


4. Ïðàâèëà ïóíêòîâ 2 è 3 íàñòîÿùåé ñòàòüè íå ïðèìåíÿþòñÿ, åñëè ñòîðîíàìè â ïðåäøåñòâóþùåì è ïîñëåäóþùåì äîãîâîðàõ îá èïîòåêå ÿâëÿþòñÿ îäíè è òå æå ëèöà.


5. Çàêëþ÷åíèå ïîñëåäóþùåãî äîãîâîðà îá èïîòåêå, ïðåäóñìàòðèâàþùåãî ñîñòàâëåíèå è âûäà÷ó çàêëàäíîé, íå äîïóñêàåòñÿ.





Ñòàòüÿ 44. Ïðåäóïðåæäåíèå çàëîãîäåðæàòåëåé î ïðåäøåñòâóþùåé è ïîñëåäóþùåé èïîòåêàõ. Èçìåíåíèå ïðåäøåñòâóþùåãî äîãîâîðà îá èïîòåêå





1. Çàëîãîäàòåëü îáÿçàí ñîîáùàòü êàæäîìó ïîñëåäóþùåìó çàëîãîäåðæàòåëþ äî çàêëþ÷åíèÿ ñ íèì äîãîâîðà î ïîñëåäóþùåé èïîòåêå ñâåäåíèÿ îáî âñåõ óæå ñóùåñòâóþùèõ èïîòåêàõ äàííîãî èìóùåñòâà, ïðåäóñìîòðåííûå ïóíêòîì 1 ñòàòüè 9 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


Íåâûïîëíåíèå çàëîãîäàòåëåì ýòîé îáÿçàííîñòè äàåò çàëîãîäåðæàòåëþ ïî ïîñëåäóþùåìó äîãîâîðó ïðàâî ïîòðåáîâàòü ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà è âîçìåùåíèÿ ïðè÷èíåííûõ óáûòêîâ, åñëè íå áóäåò äîêàçàíî, ÷òî îí ìîã ïîëó÷èòü íåîáõîäèìûå ñâåäåíèÿ î ïðåäøåñòâóþùèõ èïîòåêàõ íà îñíîâàíèè ñòàòüè 26 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà èç äàííûõ îá èõ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.


2. Çàëîãîäàòåëü, çàêëþ÷èâøèé ïîñëåäóþùèé äîãîâîð îá èïîòåêå, äîëæåí íåçàìåäëèòåëüíî óâåäîìèòü îá ýòîì çàëîãîäåðæàòåëåé ïî ïðåäøåñòâóþùèì èïîòåêàì è ïî èõ òðåáîâàíèþ ñîîáùèòü èì ñâåäåíèÿ î ïîñëåäóþùåé èïîòåêå, ïðåäóñìîòðåííûå ïóíêòîì 1 ñòàòüè 9 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


3. Ïîñëå çàêëþ÷åíèÿ ïîñëåäóþùåãî äîãîâîðà îá èïîòåêå èçìåíåíèå ïðåäøåñòâóþùåãî äîãîâîðà, âëåêóùåå îáåñïå÷åíèå íîâûõ òðåáîâàíèé ïðåäøåñòâóþùåãî çàëîãîäåðæàòåëÿ èëè óâåëè÷åíèå îáúåìà òðåáîâàíèé, óæå îáåñïå÷åííûõ ïî ýòîìó äîãîâîðó (ñòàòüÿ 3), äîïóñêàåòñÿ ëèøü ñ ñîãëàñèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî ïîñëåäóþùåìó äîãîâîðó, åñëè èíîå íå áûëî ïðåäóñìîòðåíî ïðåäøåñòâóþùèì äîãîâîðîì îá èïîòåêå.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


4. Ïðàâèëà íàñòîÿùåé ñòàòüè íå ïðèìåíÿþòñÿ, åñëè ñòîðîíàìè â ïðåäøåñòâóþùåì è ïîñëåäóþùåì äîãîâîðàõ îá èïîòåêå ÿâëÿþòñÿ îäíè è òå æå ëèöà.





Ñòàòüÿ 45. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïîñëåäóþùåé èïîòåêè





Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïîñëåäóþùåé èïîòåêè îñóùåñòâëÿåòñÿ ñ ñîáëþäåíèåì ïðàâèë ãëàâû IV íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


Â ïîñëåäóþùåì äîãîâîðå îá èïîòåêå äåëàþòñÿ îòìåòêè îáî âñåõ ðåãèñòðàöèîííûõ çàïèñÿõ î ïðåäøåñòâóþùèõ èïîòåêàõ òîãî æå èìóùåñòâà.


Îòìåòêà î ïîñëåäóþùåé èïîòåêå âíîñèòñÿ â ðåãèñòðàöèîííûå çàïèñè îáî âñåõ ïðåäøåñòâóþùèõ èïîòåêàõ òîãî æå èìóùåñòâà.





Ñòàòüÿ 46. Óäîâëåòâîðåíèå òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëåé ïî ïðåäøåñòâóþùåé è ïîñëåäóþùåé èïîòåêàì





1. Òðåáîâàíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî ïîñëåäóþùåìó äîãîâîðó îá èïîòåêå óäîâëåòâîðÿþòñÿ èç ñòîèìîñòè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà ñ ñîáëþäåíèåì òðåáîâàíèé î íàëè÷èè ó çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî ïðåäøåñòâóþùåìó äîãîâîðó îá èïîòåêå ïðàâà ïðåèìóùåñòâåííîãî óäîâëåòâîðåíèÿ ñâîèõ òðåáîâàíèé.


2. Â ñëó÷àå îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî ïî òðåáîâàíèÿì, îáåñïå÷åííûì ïîñëåäóþùåé èïîòåêîé, îäíîâðåìåííî ìîæåò áûòü ïîòðåáîâàíî äîñðî÷íîå èñïîëíåíèå îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà è îáðàùåíî âçûñêàíèå íà ýòî èìóùåñòâî è ïî òðåáîâàíèÿì, îáåñïå÷åííûì ïðåäøåñòâóþùåé èïîòåêîé, ñðîê ïðåäúÿâëåíèÿ êîòîðûõ ê âçûñêàíèþ åùå íå íàñòóïèë. Åñëè çàëîãîäåðæàòåëü ïî ïðåäøåñòâóþùåìó äîãîâîðó îá èïîòåêå íå âîñïîëüçîâàëñÿ ýòèì ïðàâîì, èìóùåñòâî, íà êîòîðîå îáðàùåíî âçûñêàíèå ïî òðåáîâàíèÿì, îáåñïå÷åííûì ïîñëåäóþùåé èïîòåêîé, ïåðåõîäèò ê åãî ïðèîáðåòàòåëþ îáðåìåíåííîå ïðåäøåñòâóþùåé èïîòåêîé.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Â ñëó÷àå îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî ïî òðåáîâàíèÿì, îáåñïå÷åííûì ïðåäøåñòâóþùåé èïîòåêîé, äîïóñêàåòñÿ îäíîâðåìåííîå îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà ýòî èìóùåñòâî è ïî òðåáîâàíèÿì, îáåñïå÷åííûì ïîñëåäóþùåé èïîòåêîé, ñðîê ïðåäúÿâëåíèÿ êîòîðûõ ê âçûñêàíèþ åùå íå íàñòóïèë. Òðåáîâàíèÿ, îáåñïå÷åííûå ïîñëåäóþùåé èïîòåêîé, íå ïîäëåæàò äîñðî÷íîìó óäîâëåòâîðåíèþ, åñëè äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ òðåáîâàíèé, îáåñïå÷åííûõ ïðåäøåñòâóþùåé èïîòåêîé, äîñòàòî÷íî îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà ÷àñòü çàëîæåííîãî èìóùåñòâà.


4. Äî îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî, çàëîãîì êîòîðîãî îáåñïå÷åíû òðåáîâàíèÿ ïî ïðåäøåñòâóþùåé è ïîñëåäóþùåé èïîòåêàì, çàëîãîäåðæàòåëü, íàìåðåííûé ïðåäúÿâèòü ñâîè òðåáîâàíèÿ ê âçûñêàíèþ, îáÿçàí â ïèñüìåííîé ôîðìå óâåäîìèòü îá ýòîì çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî äðóãîìó äîãîâîðó îá èïîòåêå òîãî æå èìóùåñòâà.


5. Ïðàâèëà, ñîäåðæàùèåñÿ â íàñòîÿùåé ñòàòüå, íå ïðèìåíÿþòñÿ, åñëè çàëîãîäåðæàòåëåì ïî ïðåäøåñòâóþùåé è ïîñëåäóþùåé èïîòåêàì ÿâëÿåòñÿ îäíî è òî æå ëèöî. Â ýòîì ñëó÷àå òðåáîâàíèÿ, îáåñïå÷åííûå êàæäîé èç èïîòåê, óäîâëåòâîðÿþòñÿ â ïîðÿäêå î÷åðåäíîñòè, ñîîòâåòñòâóþùåé ñðîêàì èñïîëíåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ îáÿçàòåëüñòâ, åñëè ôåäåðàëüíûì çàêîíîì èëè ñîãëàøåíèåì ñòîðîí íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå.





Ãëàâà VIII. ÓÑÒÓÏÊÀ ÏÐÀÂ ÏÎ ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÎÁ ÈÏÎÒÅÊÅ.


ÏÅÐÅÄÀ×À È ÇÀËÎÃ ÇÀÊËÀÄÍÎÉ





Ñòàòüÿ 47. Óñòóïêà ïðàâ ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå èëè îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)





1. Çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå, åñëè äîãîâîðîì íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå, ïåðåäàòü ñâîè ïðàâà äðóãîìó ëèöó:


ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå;


ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó (îñíîâíîìó îáÿçàòåëüñòâó).


(ï. 1 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


2. Ëèöî, êîòîðîìó ïåðåäàíû ïðàâà ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ñòàíîâèòñÿ íà ìåñòî ïðåæíåãî çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî ýòîìó äîãîâîðó.


Åñëè íå äîêàçàíî èíîå, óñòóïêà ïðàâ ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå îçíà÷àåò è óñòóïêó ïðàâ ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó (îñíîâíîìó îáÿçàòåëüñòâó).


(ï. 2 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Åñëè äîãîâîðîì íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå, ê ëèöó, êîòîðîìó ïåðåäàíû ïðàâà ïî îáÿçàòåëüñòâó (îñíîâíîìó îáÿçàòåëüñòâó), ïåðåõîäÿò è ïðàâà, îáåñïå÷èâàþùèå èñïîëíåíèå îáÿçàòåëüñòâà.


Òàêîå ëèöî ñòàíîâèòñÿ íà ìåñòî ïðåæíåãî çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå.


Óñòóïêà ïðàâ ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó (îñíîâíîìó îáÿçàòåëüñòâó) â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 1 ñòàòüè 389 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè äîëæíà áûòü ñîâåðøåíà â òîé ôîðìå, â êîòîðîé çàêëþ÷åíî îáåñïå÷åííîå èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâî (îñíîâíîå îáÿçàòåëüñòâî).


(ï. 3 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


4. Ê îòíîøåíèÿì ìåæäó ëèöîì, êîòîðîìó óñòóïàþòñÿ ïðàâà, è çàëîãîäåðæàòåëåì ïðèìåíÿþòñÿ íîðìû ñòàòåé 382, 384 - 386, 388 è 390 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î ïåðåäà÷å ïðàâ êðåäèòîðà ïóòåì óñòóïêè òðåáîâàíèÿ.


(ï. 4 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


5. Óñòóïêà ïðàâ ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå èëè îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó, ïðàâà èç êîòîðûõ óäîñòîâåðåíû çàêëàäíîé, íå äîïóñêàåòñÿ. Ïðè ñîâåðøåíèè òàêîé ñäåëêè îíà ïðèçíàåòñÿ íè÷òîæíîé.





Ñòàòüÿ 48. Ïåðåäà÷à ïðàâ ïî çàêëàäíîé





1. Ïåðåäà÷à ïðàâ ïî çàêëàäíîé ñîâåðøàåòñÿ ïóòåì çàêëþ÷åíèÿ ñäåëêè â ïðîñòîé ïèñüìåííîé ôîðìå.


Ïåðåäà÷à ïðàâ ïî çàêëàäíîé âëå÷åò ïîñëåäñòâèÿ óñòóïêè òðåáîâàíèé (öåññèè).


Ïðè ïåðåäà÷å ïðàâ ïî çàêëàäíîé ëèöî, ïåðåäàþùåå ïðàâî, ïðîèçâîäèò íà çàêëàäíîé îòìåòêó î íîâîì âëàäåëüöå.


Â îòìåòêå äîëæíû áûòü òî÷íî è ïîëíî óêàçàíû èìÿ (íàèìåíîâàíèå) ëèöà, êîòîðîìó ïåðåäàíû ïðàâà ïî çàêëàäíîé, è îñíîâàíèå òàêîé ïåðåäà÷è.


Îòìåòêà äîëæíà áûòü ïîäïèñàíà óêàçàííûì â çàêëàäíîé çàëîãîäåðæàòåëåì, à åñëè ýòà íàäïèñü íå ÿâëÿåòñÿ ïåðâîé - âëàäåëüöåì çàêëàäíîé, óêàçàííûì â ïðåäûäóùåé îòìåòêå.


(ï. 1 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


2. Ïåðåäà÷à ïðàâ ïî çàêëàäíîé äðóãîìó ëèöó îçíà÷àåò ïåðåäà÷ó òåì ñàìûì ýòîìó æå ëèöó âñåõ óäîñòîâåðÿåìûõ åþ ïðàâ â ñîâîêóïíîñòè.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


Çàêîííîìó âëàäåëüöó çàêëàäíîé ïðèíàäëåæàò âñå óäîñòîâåðåííûå åþ ïðàâà, â òîì ÷èñëå ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ è ïðàâà êðåäèòîðà ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó, íåçàâèñèìî îò ïðàâ ïåðâîíà÷àëüíîãî çàëîãîäåðæàòåëÿ è ïðåäøåñòâóþùèõ âëàäåëüöåâ çàêëàäíîé.


Åñëè èíîå íå îãîâîðåíî â ñäåëêå, óêàçàííîé â ïóíêòå 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, ïðè ïåðåäà÷å ïðàâ ïî çàêëàäíîé ñ ÷àñòè÷íûì èñïîëíåíèåì îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà (îñíîâíîãî îáÿçàòåëüñòâà) òå îáÿçàòåëüñòâà, êîòîðûå äîëæíû áûëè áûòü èñïîëíåíû äî ìîìåíòà ïåðåäà÷è ïðàâ ïî çàêëàäíîé, ñ÷èòàþòñÿ èñïîëíåííûìè.


(àáçàö ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Âëàäåëåö çàêëàäíîé ñ÷èòàåòñÿ çàêîííûì, åñëè åãî ïðàâà íà çàêëàäíóþ îñíîâûâàþòñÿ íà ñäåëêå ïî ïåðåäà÷å ïðàâ ïî çàêëàäíîé è ïîñëåäíåé îòìåòêå íà çàêëàäíîé, ïðîèçâåäåííîé ïðåäûäóùèì âëàäåëüöåì. Îí íå ñ÷èòàåòñÿ çàêîííûì âëàäåëüöåì çàêëàäíîé, åñëè äîêàçàíî, ÷òî çàêëàäíàÿ âûáûëà èç âëàäåíèÿ êîãî-ëèáî èç ëèö, ñäåëàâøèõ ïåðåäàòî÷íûå íàäïèñè, â ðåçóëüòàòå õèùåíèÿ èëè èíûì îáðàçîì ïîìèìî âîëè ýòîãî ëèöà, î ÷åì âëàäåëåö çàêëàäíîé, ïðèîáðåòàÿ åå, çíàë èëè äîëæåí áûë çíàòü.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


4. Íàäïèñè íà çàêëàäíîé, çàïðåùàþùèå åå ïîñëåäóþùóþ ïåðåäà÷ó äðóãèì ëèöàì, íè÷òîæíû.


5. Åñëè òðåòüå ëèöî â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 2 ñòàòüè 313 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïîëíîñòüþ èñïîëíèëî çà äîëæíèêà îáåñïå÷åííîå èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâî, îíî âïðàâå òðåáîâàòü ïåðåäà÷è åìó ïðàâà ïî çàêëàäíîé. Ïðè îòêàçå çàëîãîäåðæàòåëÿ ïåðåäàòü ýòè ïðàâà òðåòüå ëèöî ìîæåò òðåáîâàòü â ñóäåáíîì ïîðÿäêå ïåðåâîäà ýòèõ ïðàâ íà ñåáÿ.





Ñòàòüÿ 49. Çàëîã çàêëàäíîé





1. Çàêëàäíàÿ ìîæåò áûòü çàëîæåíà ïî äîãîâîðó î çàëîãå çàêëàäíîé áåç ïåðåäà÷è èëè ñ ïåðåäà÷åé åå äðóãîìó ëèöó (çàëîãîäåðæàòåëþ çàêëàäíîé) â îáåñïå÷åíèå îáÿçàòåëüñòâà ïî êðåäèòíîìó äîãîâîðó èëè èíîãî îáÿçàòåëüñòâà, âîçíèêøåãî ìåæäó ýòèì ëèöîì è çàëîãîäåðæàòåëåì, ïåðâîíà÷àëüíî íàçâàííûì â çàêëàäíîé, ëèáî åå èíûì çàêîííûì âëàäåëüöåì (èïîòå÷íûì çàëîãîäåðæàòåëåì).


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


2. Ïðè çàëîãå çàêëàäíîé áåç ïåðåäà÷è åå çàëîãîäåðæàòåëþ çàêëàäíîé ïîðÿäîê îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííóþ çàêëàäíóþ ðåãóëèðóåòñÿ ñòàòüåé 349 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.


(ï. 2 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà î çàëîãå çàêëàäíîé ñ ïåðåäà÷åé åå çàëîãîäåðæàòåëþ çàêëàäíîé ñòîðîíû âïðàâå ïðåäóñìîòðåòü:


1) îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ñòàòüåé 349 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;


2) ïåðåäà÷ó ïðàâ ïî çàêëàäíîé â ïîðÿäêå, íà óñëîâèÿõ è ñ ïîñëåäñòâèÿìè, êîòîðûå ïðåäóñìîòðåíû ñòàòüåé 48 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà;


3) îñóùåñòâëåíèå èïîòå÷íûì çàëîãîäåðæàòåëåì íà çàêëàäíîé ñïåöèàëüíîé çàëîãîâîé íàäïèñè, äàþùåé çàëîãîäåðæàòåëþ çàêëàäíîé ïðàâî ïî èñòå÷åíèè îïðåäåëåííîãî ñðîêà ïðîäàòü çàêëàäíóþ ñ òåì, ÷òîáû óäåðæàòü èç âûðó÷åííûõ äåíåã ñóììó îáåñïå÷åííîãî åå çàëîãîì îáÿçàòåëüñòâà.


(ï. 3 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


4. Èïîòå÷íûì çàëîãîäåðæàòåëåì íà çàêëàäíîé ìîæåò áûòü ñäåëàíà ñïåöèàëüíàÿ çàëîãîâàÿ ïåðåäàòî÷íàÿ íàäïèñü, äàþùàÿ çàëîãîäåðæàòåëþ çàêëàäíîé ïðàâî ïî èñòå÷åíèè îïðåäåëåííîãî ñðîêà ïðîäàòü çàêëàäíóþ ñ òåì, ÷òîáû óäåðæàòü èç âûðó÷åííûõ äåíåã ñóììó îáåñïå÷åííîãî åå çàëîãîì îáÿçàòåëüñòâà.





Ãëàâà IX. ÎÁÐÀÙÅÍÈÅ ÂÇÛÑÊÀÍÈß ÍÀ ÈÌÓÙÅÑÒÂÎ,


ÇÀËÎÆÅÍÍÎÅ ÏÎ ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÎÁ ÈÏÎÒÅÊÅ





Ñòàòüÿ 50. Îñíîâàíèÿ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî





1. Çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå îáðàòèòü âçûñêàíèå íà èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ çà ñ÷åò ýòîãî èìóùåñòâà íàçâàííûõ â ñòàòüå 3 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà òðåáîâàíèé, âûçâàííûõ íåèñïîëíåíèåì èëè íåíàäëåæàùèì èñïîëíåíèåì îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà, â ÷àñòíîñòè íåóïëàòîé èëè íåñâîåâðåìåííîé óïëàòîé ñóììû äîëãà ïîëíîñòüþ èëè â ÷àñòè, åñëè äîãîâîðîì íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå.


Ïðè ðàñõîæäåíèè óñëîâèé äîãîâîðà îá èïîòåêå è óñëîâèé îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà â îòíîøåíèè òðåáîâàíèé, êîòîðûå ìîãóò áûòü óäîâëåòâîðåíû ïóòåì îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî, ïðåäïî÷òåíèå îòäàåòñÿ óñëîâèÿì äîãîâîðà îá èïîòåêå.


2. Åñëè äîãîâîðîì îá èïîòåêå íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå, îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî, çàëîæåííîå äëÿ îáåñïå÷åíèÿ îáÿçàòåëüñòâà, èñïîëíÿåìîãî ïåðèîäè÷åñêèìè ïëàòåæàìè, äîïóñêàåòñÿ ïðè ñèñòåìàòè÷åñêîì íàðóøåíèè ñðîêîâ èõ âíåñåíèÿ, òî åñòü ïðè íàðóøåíèè ñðîêîâ âíåñåíèÿ ïëàòåæåé áîëåå òðåõ ðàç â òå÷åíèå 12 ìåñÿöåâ, äàæå åñëè êàæäàÿ ïðîñðî÷êà íåçíà÷èòåëüíà.


3. Ïî òðåáîâàíèÿì, âûçâàííûì íåèñïîëíåíèåì èëè íåíàäëåæàùèì èñïîëíåíèåì îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà, âçûñêàíèå íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî íå ìîæåò áûòü îáðàùåíî, åñëè â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè ýòîãî îáÿçàòåëüñòâà è ïðèìåíèìûìè ê íåìó ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè è èíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (ïóíêòû 3 è 4 ñòàòüè 3 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè) äîëæíèê îñâîáîæäàåòñÿ îò îòâåòñòâåííîñòè çà òàêîå íåèñïîëíåíèå èëè íåíàäëåæàùåå èñïîëíåíèå.


4. Â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ ñòàòüÿìè 35, 39 è 41 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå ïîòðåáîâàòü äîñðî÷íîãî èñïîëíåíèÿ îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà, à ïðè íåâûïîëíåíèè ýòîãî òðåáîâàíèÿ - îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî, äàæå åñëè îáåñïå÷åííîå èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâî èñïîëíÿåòñÿ íàäëåæàùèì îáðàçîì.





Ñòàòüÿ 51. Ñóäåáíûé ïîðÿäîê îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî





Âçûñêàíèå ïî òðåáîâàíèÿì çàëîãîäåðæàòåëÿ îáðàùàåòñÿ íà èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ïî ðåøåíèþ ñóäà, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, êîãäà â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 55 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà äîïóñêàåòñÿ óäîâëåòâîðåíèå òàêèõ òðåáîâàíèé áåç îáðàùåíèÿ â ñóä.





Ñòàòüÿ 52. Ïîäñóäíîñòü è ïîäâåäîìñòâåííîñòü äåë îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî





Èñê îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ïðåäúÿâëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðàâèëàìè ïîäñóäíîñòè è ïîäâåäîìñòâåííîñòè äåë, óñòàíîâëåííûìè ïðîöåññóàëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.





Ñòàòüÿ 53. Ìåðû ïî çàùèòå èíòåðåñîâ äðóãèõ çàëîãîäåðæàòåëåé, îòñóòñòâóþùåãî çàëîãîäàòåëÿ è èíûõ ëèö





1. Ïðè îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äâóì èëè áîëåå äîãîâîðàì îá èïîòåêå, çàëîãîäåðæàòåëü äîëæåí ïðåäñòàâèòü â ñóä, â êîòîðûé ïðåäúÿâëÿåòñÿ ñîîòâåòñòâóþùèé èñê, äîêàçàòåëüñòâà èñïîëíåíèÿ îáÿçàííîñòè, ïðåäóñìîòðåííîé ïóíêòîì 4 ñòàòüè 46 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


2. Åñëè èç ìàòåðèàëîâ äåëà îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî âèäíî, ÷òî èïîòåêà áûëà èëè äîëæíà áûëà áûòü îñóùåñòâëåíà ñ ñîãëàñèÿ äðóãîãî ëèöà èëè îðãàíà, ñóä, â êîòîðûé ïðåäúÿâëåí èñê îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ, óâåäîìëÿåò îá ýòîì ñîîòâåòñòâóþùåå ëèöî èëè îðãàí è ïðåäîñòàâëÿåò åìó âîçìîæíîñòü ó÷àñòâîâàòü â äàííîì äåëå.


3. Ëèöà, èìåþùèå îñíîâàííîå íà çàêîíå èëè äîãîâîðå ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ çàëîæåííûì èìóùåñòâîì (àðåíäàòîðû, íàíèìàòåëè, ÷ëåíû ñåìüè ñîáñòâåííèêà æèëîãî ïîìåùåíèÿ è äðóãèå ëèöà) èëè âåùíîå ïðàâî íà ýòî èìóùåñòâî (ñåðâèòóò, ïðàâî ïîæèçíåííîãî ïîëüçîâàíèÿ è äðóãèå ïðàâà), âïðàâå ó÷àñòâîâàòü â ðàññìîòðåíèè äåëà îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî.





Ñòàòüÿ 54. Âîïðîñû, ðàçðåøàåìûå ñóäîì ïðè ðàññìîòðåíèè äåëà îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî





1. Â îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ìîæåò áûòü îòêàçàíî, åñëè äîïóùåííîå äîëæíèêîì íàðóøåíèå îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà êðàéíå íåçíà÷èòåëüíî è ðàçìåð òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ âñëåäñòâèå ýòîãî ÿâíî íåñîðàçìåðåí ñòîèìîñòè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àÿ, ïðåäóñìîòðåííîãî ïóíêòîì 2 ñòàòüè 50 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


2. Ïðèíèìàÿ ðåøåíèå îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ñóä äîëæåí îïðåäåëèòü è óêàçàòü â íåì:


1) ñóììû, ïîäëåæàùèå óïëàòå çàëîãîäåðæàòåëþ èç ñòîèìîñòè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà, çà èñêëþ÷åíèåì ñóìì ðàñõîäîâ ïî îõðàíå è ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà, êîòîðûå îïðåäåëÿþòñÿ ïî çàâåðøåíèè åãî ðåàëèçàöèè. Äëÿ ñóìì, èñ÷èñëÿåìûõ â ïðîöåíòíîì îòíîøåíèè, äîëæíû áûòü óêàçàíû ñóììà, íà êîòîðóþ íà÷èñëÿþòñÿ ïðîöåíòû, ðàçìåð ïðîöåíòîâ è ïåðèîä, çà êîòîðûé îíè ïîäëåæàò íà÷èñëåíèþ;


2) ÿâëÿþùååñÿ ïðåäìåòîì èïîòåêè èìóùåñòâî, èç ñòîèìîñòè êîòîðîãî óäîâëåòâîðÿþòñÿ òðåáîâàíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ;


3) ñïîñîá ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà, íà êîòîðîå îáðàùàåòñÿ âçûñêàíèå;


4) íà÷àëüíóþ ïðîäàæíóþ öåíó çàëîæåííîãî èìóùåñòâà ïðè åãî ðåàëèçàöèè. Íà÷àëüíàÿ ïðîäàæíàÿ öåíà èìóùåñòâà íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ îïðåäåëÿåòñÿ íà îñíîâå ñîãëàøåíèÿ ìåæäó çàëîãîäàòåëåì è çàëîãîäåðæàòåëåì, à â ñëó÷àå ñïîðà - ñàìèì ñóäîì;


5) ìåðû ïî îáåñïå÷åíèþ ñîõðàííîñòè èìóùåñòâà äî åãî ðåàëèçàöèè, åñëè òàêîâûå íåîáõîäèìû.


3. Ïî çàÿâëåíèþ çàëîãîäàòåëÿ ñóä ïðè íàëè÷èè óâàæèòåëüíûõ ïðè÷èí âïðàâå â ðåøåíèè îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî îòñðî÷èòü åãî ðåàëèçàöèþ íà ñðîê äî îäíîãî ãîäà â ñëó÷àÿõ, êîãäà:


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


çàëîãîäàòåëåì ÿâëÿåòñÿ ãðàæäàíèí íåçàâèñèìî îò òîãî, êàêîå èìóùåñòâî çàëîæåíî èì ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ïðè óñëîâèè, ÷òî çàëîã íå ñâÿçàí ñ îñóùåñòâëåíèåì ýòèì ãðàæäàíèíîì ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè;


ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê èç ñîñòàâà çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 05.02.2004 N 1-ÔÇ)


Îïðåäåëÿÿ ñðîê, íà êîòîðûé ïðåäîñòàâëÿåòñÿ îòñðî÷êà ðåàëèçàöèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà, ñóä ó÷èòûâàåò â òîì ÷èñëå òî, ÷òî ñóììà òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ, ïîäëåæàùèõ óäîâëåòâîðåíèþ èç ñòîèìîñòè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà íà ìîìåíò èñòå÷åíèÿ îòñðî÷êè, íå äîëæíà ïðåâûøàòü ñòîèìîñòü çàëîæåííîãî èìóùåñòâà ïî îöåíêå, óêàçàííîé â äîãîâîðå îá èïîòåêå.


Îòñðî÷êà ðåàëèçàöèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà íå çàòðàãèâàåò ïðàâ è îáÿçàííîñòåé ñòîðîí ïî îáÿçàòåëüñòâó, îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé ýòîãî èìóùåñòâà, è íå îñâîáîæäàåò äîëæíèêà îò âîçìåùåíèÿ âîçðîñøèõ çà âðåìÿ îòñðî÷êè óáûòêîâ êðåäèòîðà, ïðè÷èòàþùèõñÿ êðåäèòîðó ïðîöåíòîâ è íåóñòîéêè.


Åñëè äîëæíèê â ïðåäåëàõ ïðåäîñòàâëåííîãî åìó îòñðî÷êîé âðåìåíè óäîâëåòâîðèò òðåáîâàíèÿ êðåäèòîðà, îáåñïå÷åííûå èïîòåêîé â òîì îáúåìå, êîòîðûé îíè èìåþò ê ìîìåíòó óäîâëåòâîðåíèÿ òðåáîâàíèÿ, ñóä ïî çàÿâëåíèþ çàëîãîäàòåëÿ îòìåíÿåò ðåøåíèå îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ. (â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


4. Îòñðî÷êà ðåàëèçàöèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà íå äîïóñêàåòñÿ, åñëè:


îíà ìîæåò ïîâëå÷ü ñóùåñòâåííîå óõóäøåíèå ôèíàíñîâîãî ïîëîæåíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ;


â îòíîøåíèè çàëîãîäàòåëÿ èëè çàëîãîäåðæàòåëÿ âîçáóæäåíî äåëî î ïðèçíàíèè åãî íåñîñòîÿòåëüíûì (áàíêðîòîì).





Ñòàòüÿ 55. Îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå





1. Óäîâëåòâîðåíèå òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ çà ñ÷åò èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, áåç îáðàùåíèÿ â ñóä äîïóñêàåòñÿ íà îñíîâàíèè íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåííîãî ñîãëàøåíèÿ ìåæäó çàëîãîäåðæàòåëåì è çàëîãîäàòåëåì, çàêëþ÷åííîãî ïîñëå âîçíèêíîâåíèÿ îñíîâàíèé äëÿ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà ïðåäìåò èïîòåêè.


Ñîãëàøåíèå îá óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî ïîñëåäóþùåìó äîãîâîðó îá èïîòåêå äåéñòâèòåëüíî, åñëè îíî çàêëþ÷åíî ñ ó÷àñòèåì çàëîãîäåðæàòåëåé ïî ïðåäøåñòâóþùèì äîãîâîðàì îá èïîòåêå.


2. Óäîâëåòâîðåíèå òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ â ïîðÿäêå, ïðåäóñìîòðåííîì ïóíêòîì 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, íå äîïóñêàåòñÿ, åñëè:


1) äëÿ èïîòåêè èìóùåñòâà òðåáîâàëîñü ñîãëàñèå èëè ðàçðåøåíèå äðóãîãî ëèöà èëè îðãàíà;


2) ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ ïðåäïðèÿòèå êàê èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ;


2.1) ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê èç ñîñòàâà çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ;


(ïï. 2.1 ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 05.02.2004 N 1-ÔÇ)


3) ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ èìóùåñòâî, èìåþùåå çíà÷èòåëüíóþ èñòîðè÷åñêóþ, õóäîæåñòâåííóþ èëè èíóþ êóëüòóðíóþ öåííîñòü äëÿ îáùåñòâà;


4) ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ èìóùåñòâî, íàõîäÿùååñÿ â îáùåé ñîáñòâåííîñòè, è êòî-ëèáî èç åãî ñîáñòâåííèêîâ íå äàåò ñîãëàñèÿ â ïèñüìåííîé èëè èíîé óñòàíîâëåííîé ôåäåðàëüíûì çàêîíîì ôîðìå íà óäîâëåòâîðåíèå òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå.


Â óêàçàííûõ ñëó÷àÿõ âçûñêàíèå íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî îáðàùàåòñÿ ïî ðåøåíèþ ñóäà.


3. Â ñîãëàøåíèè îá óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ, çàêëþ÷åííîì â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, ñòîðîíû ìîãóò ïðåäóñìîòðåòü:


1) ðåàëèçàöèþ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì â ñòàòüå 56 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà;


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


2) ïðèîáðåòåíèå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà çàëîãîäåðæàòåëåì äëÿ ñåáÿ èëè òðåòüèõ ëèö ñ çà÷åòîì â ñ÷åò ïîêóïíîé öåíû òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ ê äîëæíèêó, îáåñïå÷åííûõ èïîòåêîé. Â óêàçàííîì ñîãëàøåíèè íå ìîæåò áûòü ïðåäóñìîòðåíî ïðèîáðåòåíèå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà çàëîãîäåðæàòåëåì, åñëè ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê.


Ê ñîãëàøåíèþ î ïðèîáðåòåíèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà çàëîãîäåðæàòåëåì ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î äîãîâîðå êóïëè-ïðîäàæè, à â ñëó÷àå ïðèîáðåòåíèÿ èìóùåñòâà çàëîãîäåðæàòåëåì äëÿ òðåòüèõ ëèö - òàêæå è î äîãîâîðå êîìèññèè.


4. Ïðè çàêëþ÷åíèè ñîãëàøåíèÿ îá óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè ñòîðîíû äîëæíû óêàçàòü â íåì:


1) íàçâàíèå çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå èìóùåñòâà, çà ñ÷åò êîòîðîãî óäîâëåòâîðÿþòñÿ òðåáîâàíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ, è ñòîèìîñòü ýòîãî èìóùåñòâà;


2) ñóììû, ïîäëåæàùèå óïëàòå çàëîãîäåðæàòåëþ äîëæíèêîì íà îñíîâàíèè îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà è äîãîâîðà îá èïîòåêå, à åñëè çàëîãîäàòåëåì ÿâëÿåòñÿ òðåòüå ëèöî, òàêæå è çàëîãîäàòåëåì;


3) ñïîñîá ðåàëèçàöèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà ëèáî óñëîâèå î åãî ïðèîáðåòåíèè çàëîãîäåðæàòåëåì;


4) èçâåñòíûå ñòîðîíàì íà ìîìåíò çàêëþ÷åíèÿ ñîãëàøåíèÿ ïðåäøåñòâóþùèå è ïîñëåäóþùèå èïîòåêè äàííîãî èìóùåñòâà è èìåþùèåñÿ â îòíîøåíèè ýòîãî èìóùåñòâà ó òðåòüèõ ëèö âåùíûå ïðàâà è ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ.


5. Ñîãëàøåíèå îá óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå, çàêëþ÷åííîå íà îñíîâàíèè ïóíêòà 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, ìîæåò áûòü ïðèçíàíî ñóäîì íåäåéñòâèòåëüíûì ïî èñêó ëèöà, ÷üè ïðàâà íàðóøåíû ýòèì ñîãëàøåíèåì.





Ãëàâà X. ÐÅÀËÈÇÀÖÈß ÇÀËÎÆÅÍÍÎÃÎ ÈÌÓÙÅÑÒÂÀ,


ÍÀ ÊÎÒÎÐÎÅ ÎÁÐÀÙÅÍÎ ÂÇÛÑÊÀÍÈÅ





Ñòàòüÿ 56. Ðåàëèçàöèÿ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)





1. Èìóùåñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, íà êîòîðîå ïî ðåøåíèþ ñóäà îáðàùåíî âçûñêàíèå â ñîîòâåòñòâèè ñ íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, ðåàëèçóåòñÿ ïóòåì ïðîäàæè ñ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, ïðåäóñìîòðåííûõ íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.


Ïîðÿäîê ïðîâåäåíèÿ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ ïî ïðîäàæå èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, îïðåäåëÿåòñÿ ïðîöåññóàëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ïîñêîëüêó íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì íå óñòàíîâëåíû èíûå ïðàâèëà.


2. Ïðèíèìàÿ ðåøåíèå îá îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî, ñóä ìîæåò ñ ñîãëàñèÿ çàëîãîäàòåëÿ è çàëîãîäåðæàòåëÿ óñòàíîâèòü â ðåøåíèè, ÷òî èìóùåñòâî ïîäëåæèò ðåàëèçàöèè â ïîðÿäêå, ïðåäóñìîòðåííîì ñòàòüåé 59 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà. Òàêîé æå ñïîñîá ðåàëèçàöèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà ìîæåò áûòü ïðåäóñìîòðåí çàëîãîäàòåëåì è çàëîãîäåðæàòåëåì â ñîãëàøåíèè îá óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå, çàêëþ÷åííîì â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 1 ñòàòüè 55 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà. (â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


Ðåàëèçàöèÿ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà â ïîðÿäêå, ïðåäóñìîòðåííîì ñòàòüåé 59 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, íå äîïóñêàåòñÿ â ñëó÷àÿõ, êîãäà âçûñêàíèå íà ýòî èìóùåñòâî â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 2 ñòàòüè 55 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà íå ìîæåò áûòü îáðàùåíî âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


Ïîðÿäîê ïðîäàæè èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, íà àóêöèîíå îïðåäåëÿåòñÿ ïðàâèëàìè ñòàòåé 447 - 449 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, à â òîì, ÷òî èìè íå ïðåäóñìîòðåíî, îïðåäåëÿåòñÿ ñîãëàøåíèåì îá óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå.


3. Â ñëó÷àÿõ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå ïðàâî àðåíäû íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà îíî ðåàëèçóåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðàâèëàìè íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ñ ïîñëåäóþùèì îôîðìëåíèåì óñòóïêè äàííîãî ïðàâà.





Ñòàòüÿ 57. Ïîðÿäîê ïðîâåäåíèÿ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ ïî ðåøåíèþ ñóäà (â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)





1. Ïóáëè÷íûå òîðãè ïî ïðîäàæå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà îðãàíèçóþòñÿ è ïðîâîäÿòñÿ îðãàíàìè, íà êîòîðûå â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðîöåññóàëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè âîçëàãàåòñÿ èñïîëíåíèå ñóäåáíûõ ðåøåíèé, åñëè èíîå íå óñòàíîâëåíî ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.


2. Ïóáëè÷íûå òîðãè ïî ïðîäàæå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà ïðîâîäÿòñÿ ïî ìåñòó íàõîæäåíèÿ ýòîãî èìóùåñòâà.


3. Îðãàíèçàòîð ïóáëè÷íûõ òîðãîâ èçâåùàåò î ïðåäñòîÿùèõ ïóáëè÷íûõ òîðãàõ íå ïîçäíåå ÷åì çà 30 äíåé, íî íå ðàíåå ÷åì çà 60 äíåé äî èõ ïðîâåäåíèÿ â ïåðèîäè÷åñêîì èçäàíèè, ÿâëÿþùåìñÿ îôèöèàëüíûì èíôîðìàöèîííûì îðãàíîì îðãàíà èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ñîîòâåòñòâóþùåãî ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ñ óêàçàíèåì äàòû, âðåìåíè è ìåñòà ïðîâåäåíèÿ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ, õàðàêòåðà ïðîäàâàåìîãî èìóùåñòâà è åãî íà÷àëüíîé ïðîäàæíîé öåíû.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


4. Ëèöà, æåëàþùèå ïðèíÿòü ó÷àñòèå â ïóáëè÷íûõ òîðãàõ, âíîñÿò çàäàòîê â ðàçìåðå, ñðîêè è ïîðÿäêå, êîòîðûå äîëæíû áûòü óêàçàíû â èçâåùåíèè î ïóáëè÷íûõ òîðãàõ. Ðàçìåð çàäàòêà íå ìîæåò ïðåâûøàòü 5 ïðîöåíòîâ îò íà÷àëüíîé ïðîäàæíîé öåíû çàëîæåííîãî èìóùåñòâà.


Ëèöàì, êîòîðûå ó÷àñòâîâàëè â ïóáëè÷íûõ òîðãàõ, íî íå âûèãðàëè èõ, çàäàòîê âîçâðàùàåòñÿ íåìåäëåííî ïî îêîí÷àíèè ïóáëè÷íûõ òîðãîâ. Çàäàòîê òàêæå ïîäëåæèò âîçâðàòó, åñëè ïóáëè÷íûå òîðãè íå ñîñòîÿëèñü.


5. Ïðèñóòñòâèå íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ ïî ïðîäàæå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà íå ó÷àñòâóþùèõ â íèõ ëèö ìîæåò áûòü îãðàíè÷åíî òîëüêî îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â èíòåðåñàõ ïîääåðæàíèÿ îáùåñòâåííîãî ïîðÿäêà. Íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ âî âñÿêîì ñëó÷àå èìåþò ïðàâî ïðèñóòñòâîâàòü ëèöà, èìåþùèå ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ ïðîäàâàåìûì èìóùåñòâîì èëè âåùíûå ïðàâà íà ýòî èìóùåñòâî, à òàêæå çàëîãîäåðæàòåëè ïî ïîñëåäóþùèì èïîòåêàì.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


6. Âûèãðàâøèì ïóáëè÷íûå òîðãè ïðèçíàåòñÿ ëèöî, ïðåäëîæèâøåå íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ íàèáîëåå âûñîêóþ öåíó çà ïðîäàâàåìîå èìóùåñòâî. Ýòî ëèöî è îðãàíèçàòîð ïóáëè÷íûõ òîðãîâ ïîäïèñûâàþò â äåíü èõ ïðîâåäåíèÿ ïðîòîêîë î ðåçóëüòàòàõ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ. Óêëîíåíèå êîãî-ëèáî èç íèõ îò ïîäïèñàíèÿ ïðîòîêîëà âëå÷åò ïîñëåäñòâèÿ, ïðåäóñìîòðåííûå ïóíêòîì 5 ñòàòüè 448 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.


7. Ëèöî, âûèãðàâøåå ïóáëè÷íûå òîðãè, äîëæíî â òå÷åíèå ïÿòè äíåé ïîñëå èõ îêîí÷àíèÿ âíåñòè ñóììó, çà êîòîðóþ èì êóïëåíî çàëîæåííîå èìóùåñòâî (ïîêóïíóþ öåíó), çà âû÷åòîì ðàíåå âíåñåííîãî çàäàòêà íà ñ÷åò, óêàçàííûé îðãàíèçàòîðîì ïóáëè÷íûõ òîðãîâ. Ïðè íåâíåñåíèè ýòîé ñóììû çàäàòîê íå âîçâðàùàåòñÿ.


8. Â òå÷åíèå ïÿòè äíåé ñ ìîìåíòà âíåñåíèÿ ïîêóïíîé öåíû ëèöîì, âûèãðàâøèì ïóáëè÷íûå òîðãè, îðãàíèçàòîð ïóáëè÷íûõ òîðãîâ çàêëþ÷àåò ñ íèì äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè. Ýòîò äîãîâîð è ïðîòîêîë î ðåçóëüòàòàõ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ ÿâëÿþòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ âíåñåíèÿ íåîáõîäèìûõ çàïèñåé â åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî.





Ñòàòüÿ 58. Îáúÿâëåíèå ïóáëè÷íûõ òîðãîâ íåñîñòîÿâøèìèñÿ





1. Îðãàíèçàòîð ïóáëè÷íûõ òîðãîâ îáúÿâëÿåò èõ íåñîñòîÿâøèìèñÿ â ñëó÷àÿõ, êîãäà:


1) íà ïóáëè÷íûå òîðãè ÿâèëîñü ìåíåå äâóõ ïîêóïàòåëåé;


2) íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ íå ñäåëàíà íàäáàâêà ïðîòèâ íà÷àëüíîé ïðîäàæíîé öåíû çàëîæåííîãî èìóùåñòâà;


3) ëèöî, âûèãðàâøåå ïóáëè÷íûå òîðãè, íå âíåñëî ïîêóïíóþ öåíó â óñòàíîâëåííûé ñðîê.


Ïóáëè÷íûå òîðãè äîëæíû áûòü îáúÿâëåíû íåñîñòîÿâøèìèñÿ íå ïîçäíåå ÷åì íà ñëåäóþùèé äåíü ïîñëå òîãî, êàê èìåëî ìåñòî êàêîå-ëèáî èç óêàçàííûõ îáñòîÿòåëüñòâ.


2. Â òå÷åíèå 10 äíåé ïîñëå îáúÿâëåíèÿ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ íåñîñòîÿâøèìèñÿ çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå ïî ñîãëàøåíèþ ñ çàëîãîäàòåëåì ïðèîáðåñòè çàëîæåííîå èìóùåñòâî ïî åãî íà÷àëüíîé ïðîäàæíîé öåíå íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ è çà÷åñòü â ñ÷åò ïîêóïíîé öåíû ñâîè òðåáîâàíèÿ, îáåñïå÷åííûå èïîòåêîé ýòîãî èìóùåñòâà.


Ê òàêîìó ñîãëàøåíèþ ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î äîãîâîðå êóïëè-ïðîäàæè. Èïîòåêà â ýòîì ñëó÷àå ïðåêðàùàåòñÿ.


3. Åñëè ñîãëàøåíèå î ïðèîáðåòåíèè èìóùåñòâà çàëîãîäåðæàòåëåì, ïðåäóñìîòðåííîå ïóíêòîì 2 íàñòîÿùåé ñòàòüè, íå ñîñòîÿëîñü, íå ïîçäíåå ÷åì ÷åðåç ìåñÿö ïîñëå ïåðâûõ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ ïðîâîäÿòñÿ ïîâòîðíûå ïóáëè÷íûå òîðãè. Íà÷àëüíàÿ ïðîäàæíàÿ öåíà çàëîæåííîãî èìóùåñòâà íà ïîâòîðíûõ ïóáëè÷íûõ òîðãàõ, åñëè îíè âûçâàíû ïðè÷èíàìè, óêàçàííûìè â ïîäïóíêòàõ 1 è 2 ïóíêòà 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, ñíèæàåòñÿ íà 15 ïðîöåíòîâ. Ïóáëè÷íûå òîðãè ïðîâîäÿòñÿ â ïîðÿäêå, ïðåäóñìîòðåííîì ñòàòüåé 57 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


4. Â ñëó÷àå îáúÿâëåíèÿ ïîâòîðíûõ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ íåñîñòîÿâøèìèñÿ ïî ïðè÷èíàì, óêàçàííûì â ïóíêòå 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå ïðèîáðåñòè (îñòàâèòü çà ñîáîé) çàëîæåííîå èìóùåñòâî ïî öåíå íå áîëåå ÷åì íà 25 ïðîöåíòîâ íèæå åãî íà÷àëüíîé ïðîäàæíîé öåíû íà ïåðâûõ ïóáëè÷íûõ òîðãàõ è çà÷åñòü â ñ÷åò ïîêóïíîé öåíû ñâîè òðåáîâàíèÿ, îáåñïå÷åííûå èïîòåêîé èìóùåñòâà.


Åñëè çàëîãîäåðæàòåëü îñòàâèë çà ñîáîé çàëîæåííîå èìóùåñòâî, êîòîðîå ïî ñâîåìó õàðàêòåðó è íàçíà÷åíèþ íå ìîæåò åìó ïðèíàäëåæàòü, â òîì ÷èñëå èìóùåñòâî, èìåþùåå çíà÷èòåëüíóþ èñòîðè÷åñêóþ, õóäîæåñòâåííóþ èëè èíóþ êóëüòóðíóþ öåííîñòü äëÿ îáùåñòâà, çåìåëüíûé ó÷àñòîê, îí îáÿçàí â òå÷åíèå ãîäà ïðîèçâåñòè îò÷óæäåíèå äàííîãî èìóùåñòâà â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 238 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.


5. Åñëè çàëîãîäåðæàòåëü íå âîñïîëüçóåòñÿ ïðàâîì îñòàâèòü ïðåäìåò èïîòåêè çà ñîáîé â òå÷åíèå ìåñÿöà ïîñëå îáúÿâëåíèÿ ïîâòîðíûõ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ íåñîñòîÿâøèìèñÿ, èïîòåêà ïðåêðàùàåòñÿ.





Ñòàòüÿ 59. Ðåàëèçàöèÿ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà ïî ñîãëàøåíèþ ñòîðîí íà àóêöèîíå


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)





1. Â êà÷åñòâå îðãàíèçàòîðà àóêöèîíà ïî ïðîäàæå çàëîæåííîãî èìóùåñòâà âûñòóïàåò èçáðàííàÿ äëÿ ýòîãî çàëîãîäåðæàòåëåì ñ ñîãëàñèÿ çàëîãîäàòåëÿ ñïåöèàëèçèðîâàííàÿ îðãàíèçàöèÿ, êîòîðàÿ äåéñòâóåò íà îñíîâàíèè äîãîâîðà ñ çàëîãîäåðæàòåëåì è âûñòóïàåò îò åãî èëè îò ñâîåãî èìåíè.


2. Ïðîäàæà çàëîæåííîãî èìóùåñòâà íà àóêöèîíå äîïóñêàåòñÿ, åñëè àóêöèîí ÿâëÿåòñÿ îòêðûòûì.


Ïðîäàæà çàëîæåííîãî èìóùåñòâà íà çàêðûòîì àóêöèîíå äîïóñêàåòñÿ ëèøü â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.


3. Â òå÷åíèå ïÿòè äíåé ñ ìîìåíòà âûïîëíåíèÿ òðåáîâàíèÿ îá îïëàòå èìóùåñòâà ëèöîì, âûèãðàâøèì àóêöèîí, îðãàíèçàòîð àóêöèîíà çàêëþ÷àåò ñ íèì äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè. Ýòîò äîãîâîð è ïðîòîêîë î ðåçóëüòàòàõ àóêöèîíà ÿâëÿþòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ âíåñåíèÿ íåîáõîäèìûõ çàïèñåé â åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî.





Ñòàòüÿ 60. Ïðåêðàùåíèå îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî è åãî ðåàëèçàöèè





1. Äîëæíèê ïî îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâó è çàëîãîäàòåëü, ÿâëÿþùèéñÿ òðåòüèì ëèöîì, âïðàâå ïðåêðàòèòü îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî, óäîâëåòâîðèâ âñå îáåñïå÷åííûå èïîòåêîé òðåáîâàíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ, â îáúåìå, êàêîé ýòè òðåáîâàíèÿ èìåþò ê ìîìåíòó óïëàòû ñîîòâåòñòâóþùèõ ñóìì. Ýòî ïðàâî ìîæåò áûòü îñóùåñòâëåíî â ëþáîå âðåìÿ äî ìîìåíòà ïðîäàæè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ, àóêöèîíå èëè ïî êîíêóðñó ëèáî ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà íà ýòî èìóùåñòâî â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå çàëîãîäåðæàòåëåì.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


2. Ëèöî, òðåáóþùåå ïðåêðàùåíèÿ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî èëè åãî ðåàëèçàöèè, îáÿçàíî âîçìåñòèòü çàëîãîäåðæàòåëþ ðàñõîäû, ïîíåñåííûå â ñâÿçè ñ îáðàùåíèåì âçûñêàíèÿ íà ýòî èìóùåñòâî è åãî ðåàëèçàöèåé.





Ñòàòüÿ 61. Ðàñïðåäåëåíèå ñóììû, âûðó÷åííîé îò ðåàëèçàöèè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà





Ñóììà, âûðó÷åííàÿ îò ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà, çàëîæåííîãî ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ïîñëå óäåðæàíèÿ èç íåå ñóìì, íåîáõîäèìûõ äëÿ ïîêðûòèÿ ðàñõîäîâ â ñâÿçè ñ îáðàùåíèåì âçûñêàíèÿ íà ýòî èìóùåñòâî è åãî ðåàëèçàöèåé, ðàñïðåäåëÿåòñÿ ìåæäó çàÿâèâøèìè ñâîè òðåáîâàíèÿ ê âçûñêàíèþ çàëîãîäåðæàòåëÿìè, äðóãèìè êðåäèòîðàìè çàëîãîäàòåëÿ è ñàìèì çàëîãîäàòåëåì. Ðàñïðåäåëåíèå ïðîâîäèòñÿ îðãàíîì, îñóùåñòâëÿþùèì èñïîëíåíèå ñóäåáíûõ ðåøåíèé, à åñëè âçûñêàíèå íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî áûëî îáðàùåíî âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå - íîòàðèóñîì, óäîñòîâåðèâøèì ñîãëàøåíèå î òàêîì ïîðÿäêå âçûñêàíèÿ, ñ ñîáëþäåíèåì ïðàâèë ñòàòüè 319, ïóíêòà 1 ñòàòüè 334 è ïóíêòîâ 5 è 6 ñòàòüè 350 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, à òàêæå ñòàòüè 46 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


Åñëè ïðåäìåòîì èïîòåêè, íà êîòîðûé îáðàùàåòñÿ âçûñêàíèå, ÿâëÿåòñÿ ãîñóäàðñòâåííîå èëè ìóíèöèïàëüíîå èìóùåñòâî, ñóììû, ïîäëåæàùèå ïåðå÷èñëåíèþ çàëîãîäàòåëþ â ïîðÿäêå è î÷åðåäíîñòè, êîòîðûå îïðåäåëåíû íàñòîÿùåé ñòàòüåé, çà÷èñëÿþòñÿ â ñîîòâåòñòâóþùèé áþäæåò.





Ãëàâà XI. ÎÑÎÁÅÍÍÎÑÒÈ ÈÏÎÒÅÊÈ ÇÅÌÅËÜÍÛÕ Ó×ÀÑÒÊÎÂ





Ñòàòüÿ 62. Çåìåëüíûå ó÷àñòêè, êîòîðûå ìîãóò áûòü ïðåäìåòîì èïîòåêè





1. Ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå ìîãóò áûòü çàëîæåíû çåìåëüíûå ó÷àñòêè ïîñòîëüêó, ïîñêîëüêó ñîîòâåòñòâóþùèå çåìëè íà îñíîâàíèè ôåäåðàëüíîãî çàêîíà íå èñêëþ÷åíû èç îáîðîòà èëè íå îãðàíè÷åíû â îáîðîòå.


(ï. 1 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 05.02.2004 N 1-ÔÇ)


1.1. Åñëè çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïåðåäàí ïî äîãîâîðó àðåíäû ãðàæäàíèíó èëè þðèäè÷åñêîìó ëèöó, àðåíäàòîð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà âïðàâå îòäàòü àðåíäíûå ïðàâà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â çàëîã â ïðåäåëàõ ñðîêà äîãîâîðà àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ ñîãëàñèÿ ñîáñòâåííèêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.


(ï. 1.1 ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 05.02.2004 N 1-ÔÇ)


2. Ïðè îáùåé äîëåâîé èëè ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè, óêàçàííûå â ïóíêòå 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, èïîòåêà ìîæåò áûòü óñòàíîâëåíà òîëüêî íà ïðèíàäëåæàùèé ãðàæäàíèíó èëè þðèäè÷åñêîìó ëèöó çåìåëüíûé ó÷àñòîê, âûäåëåííûé â íàòóðå èç çåìåëü, íàõîäÿùèõñÿ â îáùåé äîëåâîé èëè ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè.





Ñòàòüÿ 63. Çåìåëüíûå ó÷àñòêè, íå ïîäëåæàùèå èïîòåêå





1. Èïîòåêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, íàõîäÿùèõñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, â ñîîòâåòñòâèè ñ íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì íå äîïóñêàåòñÿ.


(ï. 1 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 05.02.2004 N 1-ÔÇ)


2. Íå äîïóñêàåòñÿ èïîòåêà ÷àñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïëîùàäü êîòîðîé ìåíüøå ìèíèìàëüíîãî ðàçìåðà, óñòàíîâëåííîãî íîðìàòèâíûìè àêòàìè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è íîðìàòèâíûìè àêòàìè îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ äëÿ çåìåëü ðàçëè÷íîãî öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ è ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ.





Ñòàòüÿ 64. Èïîòåêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íà êîòîðîì èìåþòñÿ çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ, ïðèíàäëåæàùèå çàëîãîäàòåëþ





1. Åñëè äîãîâîðîì îá èïîòåêå íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå, ïðè èïîòåêå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðàâî çàëîãà íà íàõîäÿùèåñÿ èëè âîçâîäèìûå íà ýòîì ó÷àñòêå çäàíèÿ è ñîîðóæåíèÿ çàëîãîäàòåëÿ, â òîì ÷èñëå íà æèëûå ñòðîåíèÿ, íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ.


Ïðè îòñóòñòâèè â äîãîâîðå óñëîâèÿ, ïðåäóñìàòðèâàþùåãî, ÷òî íàõîäÿùååñÿ èëè âîçâîäèìîå íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå, ïðèíàäëåæàùåå çàëîãîäàòåëþ, çàëîæåíî òîìó æå çàëîãîäåðæàòåëþ, çàëîãîäàòåëü ïðè îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñîõðàíÿåò ïðàâî íà ýòî çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå è ïðèîáðåòàåò ïðàâî îãðàíè÷åííîãî ïîëüçîâàíèÿ (ñåðâèòóò) òîé ÷àñòüþ ó÷àñòêà, êîòîðàÿ íåîáõîäèìà äëÿ èñïîëüçîâàíèÿ çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ åãî íàçíà÷åíèåì. Óñëîâèÿ ïîëüçîâàíèÿ ýòîé ÷àñòüþ ó÷àñòêà îïðåäåëÿþòñÿ ñîãëàøåíèåì ìåæäó çàëîãîäàòåëåì è çàëîãîäåðæàòåëåì, à â ñëó÷àå ñïîðà - ñóäîì.


2. Çàëîãîäàòåëü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà âïðàâå áåç ñîãëàñèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ ðàñïîðÿæàòüñÿ ïðèíàäëåæàùèìè åìó çäàíèÿìè è ñîîðóæåíèÿìè íà ýòîì ó÷àñòêå, íà êîòîðûå â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè ïðàâî çàëîãà íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ.


Ïðè îò÷óæäåíèè òàêîãî çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ äðóãîìó ëèöó è îòñóòñòâèè ñîãëàøåíèÿ ñ çàëîãîäåðæàòåëåì îá èíîì ïðàâà, êîòîðûå ýòî ëèöî ìîæåò ïðèîáðåñòè íà çàëîæåííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê, îãðàíè÷èâàþòñÿ óñëîâèÿìè, ïðåäóñìîòðåííûìè ÷àñòüþ âòîðîé ïóíêòà 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè.


3. Åñëè çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå, ïðèíàäëåæàùåå çàëîãîäàòåëþ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íàõîäÿùååñÿ èëè âîçâîäèìîå íà ýòîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå, çàëîæåíî òîìó æå çàëîãîäåðæàòåëþ, ïðàâî çàëîãîäàòåëÿ ðàñïîðÿæàòüñÿ ýòèì çäàíèåì èëè ñîîðóæåíèåì, óñëîâèÿ è ïîñëåäñòâèÿ ïåðåõîäà ïðàâ íà ýòî çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå ê äðóãèì ëèöàì îïðåäåëÿþòñÿ ïðàâèëàìè ãëàâû VI íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


4. Åñëè íà çàêëàäûâàåìîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå èç ñîñòàâà çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ íàõîäÿòñÿ çäàíèÿ, ñòðîåíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, â òîì ÷èñëå âîçâîäèìûå íà òàêîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå, èëè èíûå ïðî÷íî ñâÿçàííûå ñ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì îáúåêòû íåäâèæèìîñòè, ïðèíàäëåæàùèå íà òîì æå ïðàâå ñîáñòâåííèêó òàêîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, èïîòåêà òàêîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äîïóñêàåòñÿ òîëüêî ñ îäíîâðåìåííîé èïîòåêîé ïðî÷íî ñâÿçàííûõ ñ íèì îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè.


(ï. 4 ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 05.02.2004 N 1-ÔÇ)





Ñòàòüÿ 65. Âîçâåäåíèå çàëîãîäàòåëåì çäàíèé èëè ñîîðóæåíèé íà çàëîæåííîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå





1. Íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå, çàëîæåííîì ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, çàëîãîäàòåëü âïðàâå áåç ñîãëàñèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ âîçâîäèòü â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì îá èïîòåêå. Åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì îá èïîòåêå, èïîòåêà ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà ýòè çäàíèÿ è ñîîðóæåíèÿ.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


Åñëè âîçâåäåíèå çàëîãîäàòåëåì íà çàëîæåííîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ âëå÷åò èëè ìîæåò ïîâëå÷ü óõóäøåíèå îáåñïå÷åíèÿ, ïðåäîñòàâëåííîãî çàëîãîäåðæàòåëþ èïîòåêîé ýòîãî ó÷àñòêà, çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 2 ñòàòüè 450 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïîòðåáîâàòü èçìåíåíèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå, â òîì ÷èñëå, åñëè ýòî íåîáõîäèìî, ïóòåì ðàñïðîñòðàíåíèÿ èïîòåêè íà âîçâåäåííîå çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå.


2. Âîçâåäåíèå çäàíèé èëè ñîîðóæåíèé íà çàëîæåííîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå, åñëè ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ óäîñòîâåðåíû çàêëàäíîé, äîïóñêàåòñÿ òîëüêî â ñëó÷àå, åñëè ïðàâî çàëîãîäàòåëÿ íà ýòî ïðåäóñìîòðåíî â çàêëàäíîé, ñ ñîáëþäåíèåì óñëîâèé, êîòîðûå â íåé îòðàæåíû.





Ñòàòüÿ 66. Èïîòåêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íà êîòîðîì èìåþòñÿ çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ, ïðèíàäëåæàùèå òðåòüèì ëèöàì





Åñëè èïîòåêà óñòàíîâëåíà íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, íà êîòîðîì íàõîäèòñÿ çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå, ïðèíàäëåæàùåå íå çàëîãîäàòåëþ, à äðóãîìó ëèöó, ïðè îáðàùåíèè çàëîãîäåðæàòåëåì âçûñêàíèÿ íà ýòîò ó÷àñòîê è åãî ðåàëèçàöèè ê ïðèîáðåòàòåëþ ó÷àñòêà ïåðåõîäÿò ïðàâà è îáÿçàííîñòè, êîòîðûå â îòíîøåíèè ýòîãî ëèöà èìåë çàëîãîäàòåëü êàê âëàäåëåö ó÷àñòêà.





Ñòàòüÿ 67. Îöåíêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðè åãî èïîòåêå





(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 05.02.2004 N 1-ÔÇ)





1. Îöåíêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà îñóùåñòâëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì, ðåãóëèðóþùèì îöåíî÷íóþ äåÿòåëüíîñòü â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.


2. Çàëîãîâàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïåðåäàâàåìîãî â çàëîã ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, óñòàíàâëèâàåòñÿ ïî ñîãëàøåíèþ çàëîãîäàòåëÿ ñ çàëîãîäåðæàòåëåì.


3. Ê äîãîâîðó îá èïîòåêå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äîëæíà áûòü ïðèëîæåíà â êà÷åñòâå îáÿçàòåëüíîãî ïðèëîæåíèÿ êîïèÿ ïëàíà (÷åðòåæà ãðàíèö) ýòîãî ó÷àñòêà, âûäàííàÿ ñîîòâåòñòâóþùèì êîìèòåòîì ïî çåìåëüíûì ðåñóðñàì è çåìëåóñòðîéñòâó.





Ñòàòüÿ 68. Îñîáåííîñòè îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè è èõ ðåàëèçàöèè





1. Íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ïðèîáðåòåííûé ïðè ïðîäàæå íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ, àóêöèîíå èëè ïî êîíêóðñó, ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ òðåáîâàíèÿ î ðàçðåøåííîì èñïîëüçîâàíèè.


Ëèöî, êîòîðîå ïðèîáðåëî çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïðè ïðîäàæå íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ, àóêöèîíå èëè ïî êîíêóðñó, âïðàâå ìåíÿòü íàçíà÷åíèå ó÷àñòêà ëèøü â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ çåìåëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, èëè â óñòàíîâëåííîì ýòèì çàêîíîäàòåëüñòâîì ïîðÿäêå.


2. Ïðîäàæà è ïðèîáðåòåíèå íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ, àóêöèîíå èëè ïî êîíêóðñó çàëîæåííûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ îñóùåñòâëÿþòñÿ ñ ñîáëþäåíèåì óñòàíîâëåííûõ ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îãðàíè÷åíèé â îòíîøåíèè êðóãà ëèö, êîòîðûå ìîãóò ïðèîáðåòàòü òàêèå ó÷àñòêè.


3. Íå äîïóñêàåòñÿ îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê èç ñîñòàâà çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ äî èñòå÷åíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåãî ïåðèîäà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ðàáîò ñ ó÷åòîì âðåìåíè, íåîáõîäèìîãî äëÿ ðåàëèçàöèè ïðîèçâåäåííîé èëè ïðîèçâåäåííîé è ïåðåðàáîòàííîé ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè.


Äàííîå òðåáîâàíèå äåéñòâóåò äî 1 íîÿáðÿ ãîäà, â êîòîðîì ïðåäóñìîòðåíî èñïîëíåíèå îáåñïå÷èâàåìîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà èëè åãî ÷àñòè, åñëè äîãîâîðîì îá èïîòåêå íå ïðåäóñìîòðåíà èíàÿ äàòà.


(ï. 3 ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 05.02.2004 N 1-ÔÇ)





Ãëàâà XII. ÎÑÎÁÅÍÍÎÑÒÈ ÈÏÎÒÅÊÈ ÏÐÅÄÏÐÈßÒÈÉ,


ÇÄÀÍÈÉ È ÑÎÎÐÓÆÅÍÈÉ





Ñòàòüÿ 69. Èïîòåêà ïðåäïðèÿòèé, çäàíèé èëè ñîîðóæåíèé ñ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, íà êîòîðîì îíè íàõîäÿòñÿ





Ïðè èïîòåêå ïðåäïðèÿòèÿ êàê èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà (äàëåå - ïðåäïðèÿòèå) ïðàâî çàëîãà ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà âñå âõîäÿùåå â åãî ñîñòàâ èìóùåñòâî (ïóíêò 2 ñòàòüè 340 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè).


Èïîòåêà çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ äîïóñêàåòñÿ òîëüêî ñ îäíîâðåìåííîé èïîòåêîé ïî òîìó æå äîãîâîðó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íà êîòîðîì íàõîäèòñÿ ýòî çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå, ëèáî ÷àñòè ýòîãî ó÷àñòêà, ôóíêöèîíàëüíî îáåñïå÷èâàþùåé çàêëàäûâàåìûé îáúåêò, ëèáî ïðèíàäëåæàùåãî çàëîãîäàòåëþ ïðàâà àðåíäû ýòîãî ó÷àñòêà èëè åãî ñîîòâåòñòâóþùåé ÷àñòè.


Íà ïðèíàäëåæàùåå çàëîãîäàòåëþ ïðàâî ïîñòîÿííîãî ïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, íà êîòîðîì íàõîäèòñÿ ïðåäïðèÿòèå, çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå, ïðàâî çàëîãà íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ. Ïðè îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà òàêîå ïðåäïðèÿòèå, çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå ëèöî, êîòîðîå ïðèîáðåòàåò ýòî èìóùåñòâî â ñîáñòâåííîñòü, ïðèîáðåòàåò ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì íà òåõ æå óñëîâèÿõ è â òîì æå îáúåìå, ÷òî è ïðåæíèé ñîáñòâåííèê (çàëîãîäàòåëü) íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà.





Ñòàòüÿ 70. Èïîòåêà ïðåäïðèÿòèÿ êàê èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà





1. Ïåðåäà÷à ïðåäïðèÿòèÿ â èïîòåêó äîïóñêàåòñÿ ïðè íàëè÷èè ñîãëàñèÿ ñîáñòâåííèêà èìóùåñòâà, îòíîñÿùåãîñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ, èëè óïîëíîìî÷åííîãî èì îðãàíà. Äîãîâîð îá èïîòåêå ïðåäïðèÿòèÿ, çàêëþ÷åííûé ñ íàðóøåíèåì ýòîãî òðåáîâàíèÿ, íè÷òîæåí.


2. Åñëè ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ ïðåäïðèÿòèå è èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì, â ñîñòàâ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà âõîäÿò îòíîñÿùèåñÿ ê äàííîìó ïðåäïðèÿòèþ ìàòåðèàëüíûå è íåìàòåðèàëüíûå àêòèâû, â òîì ÷èñëå çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, îáîðóäîâàíèå, èíâåíòàðü, ñûðüå, ãîòîâàÿ ïðîäóêöèÿ, ïðàâà òðåáîâàíèÿ, èñêëþ÷èòåëüíûå ïðàâà.


3. Ñîñòàâ ïåðåäàâàåìîãî â èïîòåêó îòíîñÿùåãîñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ èìóùåñòâà è îöåíêà åãî ñòîèìîñòè îïðåäåëÿþòñÿ íà îñíîâå ïîëíîé èíâåíòàðèçàöèè äàííîãî èìóùåñòâà. Àêò èíâåíòàðèçàöèè, áóõãàëòåðñêèé áàëàíñ è çàêëþ÷åíèå íåçàâèñèìîãî àóäèòîðà î ñîñòàâå è ñòîèìîñòè èìóùåñòâà, îòíîñÿùåãîñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ, ÿâëÿþòñÿ îáÿçàòåëüíûìè ïðèëîæåíèÿìè ê äîãîâîðó îá èïîòåêå.


Â ñëó÷àÿõ, åñëè ïðîâåäåíèå îöåíêè ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíûì â ñèëó çàêîíà, îò÷åò îá îöåíêå èìóùåñòâà, îòíîñÿùåãîñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ, òàêæå ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíûì ïðèëîæåíèåì ê äîãîâîðó.


(àáçàö ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 09.11.2001 N 143-ÔÇ)





Ñòàòüÿ 71. Îáÿçàòåëüñòâà, êîòîðûå ìîãóò îáåñïå÷èâàòüñÿ èïîòåêîé ïðåäïðèÿòèÿ





1. Èïîòåêîé ïðåäïðèÿòèÿ ìîæåò áûòü îáåñïå÷åíî îáÿçàòåëüñòâî, ñóììà êîòîðîãî ñîñòàâëÿåò íå ìåíåå ïîëîâèíû ñòîèìîñòè èìóùåñòâà, îòíîñÿùåãîñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ.


2. Èïîòåêîé ïðåäïðèÿòèÿ îáåñïå÷èâàåòñÿ äåíåæíîå îáÿçàòåëüñòâî, ïîäëåæàùåå èñïîëíåíèþ íå ðàíåå ÷åì ÷åðåç ãîä ïîñëå çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå. Â ñëó÷àå, êîãäà äîãîâîðîì ïðåäóñìîòðåíî, ÷òî èïîòåêîé ïðåäïðèÿòèÿ îáåñïå÷èâàåòñÿ îáÿçàòåëüñòâî ñ ìåíåå ïðîäîëæèòåëüíûì ñðîêîì èñïîëíåíèÿ, ïðàâî íà îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà ïðåäìåò èïîòåêè ïî íåèñïîëíåííîìó èëè íåíàäëåæàùèì îáðàçîì èñïîëíåííîìó îáÿçàòåëüñòâó âîçíèêàåò ó çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî èñòå÷åíèè ãîäà ñ ìîìåíòà çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå.





Ñòàòüÿ 72. Ïðàâà çàëîãîäàòåëÿ â îòíîøåíèè çàëîæåííîãî ïðåäïðèÿòèÿ





1. Çàëîãîäàòåëü âïðàâå ïðîäàâàòü, îáìåíèâàòü, ñäàâàòü â àðåíäó, ïðåäîñòàâëÿòü â çàåì èìóùåñòâî, îòíîñÿùååñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ, ïåðåäàííîìó â èïîòåêó, è èíûì îáðàçîì ðàñïîðÿæàòüñÿ óêàçàííûì èìóùåñòâîì, à òàêæå âíîñèòü èçìåíåíèÿ â ñîñòàâ äàííîãî èìóùåñòâà, åñëè ýòî íå âëå÷åò óìåíüøåíèÿ óêàçàííîé â äîãîâîðå îá èïîòåêå îáùåé ñòîèìîñòè èìóùåñòâà, îòíîñÿùåãîñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ, à òàêæå íå íàðóøàåò äðóãèõ óñëîâèé äîãîâîðà îá èïîòåêå.


Áåç ðàçðåøåíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ çàëîãîäàòåëü íå âïðàâå ïåðåäàâàòü èìóùåñòâî, îòíîñÿùååñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ, â çàëîã, ñîâåðøàòü ñäåëêè, íàïðàâëåííûå íà îò÷óæäåíèå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, îòíîñÿùåãîñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ, åñëè èíîå íå óñòàíîâëåíî äîãîâîðîì îá èïîòåêå.


2. Â ñëó÷àå íåïðèíÿòèÿ çàëîãîäàòåëåì ïðåäïðèÿòèÿ ìåð ïî îáåñïå÷åíèþ ñîõðàííîñòè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà, íåýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ ýòîãî èìóùåñòâà, ÷òî ìîæåò ïðèâåñòè ê óìåíüøåíèþ ñòîèìîñòè ïðåäïðèÿòèÿ, çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå îáðàòèòüñÿ â ñóä ñ òðåáîâàíèåì î äîñðî÷íîì âûïîëíåíèè îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâà èëè ââåäåíèè èïîòå÷íîãî êîíòðîëÿ çà äåÿòåëüíîñòüþ çàëîãîäàòåëÿ.


Ðåøåíèåì ñóäà çàëîãîäåðæàòåëü â ïîðÿäêå èïîòå÷íîãî êîíòðîëÿ ìîæåò áûòü óïîëíîìî÷åí:


òðåáîâàòü îò çàëîãîäàòåëÿ ðåãóëÿðíî ïðåäñòàâëÿòü áóõãàëòåðñêèå è èíûå îò÷åòíûå äîêóìåíòû, ïðåäâàðèòåëüíî ñîãëàñîâûâàòü âîïðîñû, ñâÿçàííûå ñ çàêëþ÷åíèåì ñäåëîê ñ îòíîñÿùèìñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ èìóùåñòâîì;


îáðàùàòüñÿ ê ñîáñòâåííèêó èìóùåñòâà, îòíîñÿùåãîñÿ ê ïðåäïðèÿòèþ, èëè óïîëíîìî÷åííîìó èì îðãàíó ñ òðåáîâàíèåì î ðàñòîðæåíèè êîíòðàêòà ñ ðóêîâîäèòåëåì ïðåäïðèÿòèÿ;


ïðåäúÿâëÿòü â ñóä èñêè î ïðèçíàíèè ñäåëîê, çàêëþ÷åííûõ çàëîãîäàòåëåì, íåäåéñòâèòåëüíûìè;


îñóùåñòâëÿòü èíûå ïðàâà, ïðåäóñìîòðåííûå èïîòå÷íûì êîíòðîëåì çà äåÿòåëüíîñòüþ çàëîãîäàòåëÿ.





Ñòàòüÿ 73. Îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå ïðåäïðèÿòèå





1. Â ñëó÷àå íåèñïîëíåíèÿ çàëîãîäàòåëåì îáÿçàòåëüñòâà, îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé ïðåäïðèÿòèÿ, âçûñêàíèå íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî ìîæåò áûòü îáðàùåíî òîëüêî ïî ðåøåíèþ ñóäà.


2. Ê ïîêóïàòåëþ, êîòîðûé ïðèîáðåë íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ ïðåäïðèÿòèå, ïåðåõîäÿò îòíîñÿùèåñÿ ê ïîñëåäíåìó ïðàâà è îáÿçàííîñòè ñîáñòâåííèêà ïðåäïðèÿòèÿ ñ ìîìåíòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ïðèîáðåòåííîå èìóùåñòâî.





Ãëàâà XIII. ÎÑÎÁÅÍÍÎÑÒÈ ÈÏÎÒÅÊÈ ÆÈËÛÕ ÄÎÌÎÂ È ÊÂÀÐÒÈÐ





Ñòàòüÿ 74. Ïðèìåíåíèå ïðàâèë îá èïîòåêå æèëûõ äîìîâ è êâàðòèð





1. Ïðàâèëà íàñòîÿùåé ãëàâû ïðèìåíÿþòñÿ ê èïîòåêå ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ èíäèâèäóàëüíûõ è ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ è êâàðòèð, ïðèíàäëåæàùèõ íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè ãðàæäàíàì èëè þðèäè÷åñêèì ëèöàì.


2. Èïîòåêà èíäèâèäóàëüíûõ è ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ è êâàðòèð, íàõîäÿùèõñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, íå äîïóñêàåòñÿ.


3. Ãîñòèíèöû, äîìà îòäûõà, äà÷è, ñàäîâûå äîìèêè è äðóãèå ñòðîåíèÿ è ïîìåùåíèÿ, íå ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ, ìîãóò áûòü ïðåäìåòîì èïîòåêè íà îáùèõ îñíîâàíèÿõ. Ïðàâèëà, óñòàíîâëåííûå äëÿ èïîòåêè æèëûõ äîìîâ è êâàðòèð, íà íèõ íå ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ.


4. Â ñëó÷àå, êîãäà ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ ÷àñòü æèëîãî äîìà èëè ÷àñòü êâàðòèðû, ñîñòîÿùàÿ èç îäíîé èëè íåñêîëüêèõ èçîëèðîâàííûõ êîìíàò, ê òàêîé èïîòåêå ñîîòâåòñòâåííî ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îá èïîòåêå æèëîãî äîìà è êâàðòèðû.


5. Èïîòåêà æèëîãî äîìà èëè êâàðòèðû, íàõîäÿùèõñÿ â ñîáñòâåííîñòè íåñîâåðøåííîëåòíèõ ãðàæäàí, îãðàíè÷åííî äååñïîñîáíûõ èëè íåäååñïîñîáíûõ ëèö, íàä êîòîðûìè óñòàíîâëåíû îïåêà èëè ïîïå÷èòåëüñòâî, îñóùåñòâëÿåòñÿ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè äëÿ ñîâåðøåíèÿ ñäåëîê ñ èìóùåñòâîì ïîäîïå÷íûõ.





ÊîíñóëüòàíòÏëþñ: ïðèìå÷àíèå.


Ïîðÿäîê ñîâåðøåíèÿ ñäåëîê ñ èìóùåñòâîì ïîäîïå÷íûõ ðåãóëèðóåòñÿ ñòàòüÿìè 37 è 38 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà ÐÔ.





6. Èñêëþ÷åí. - Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ.





Ñòàòüÿ 75. Èïîòåêà êâàðòèð â ìíîãîêâàðòèðíîì æèëîì äîìå





Ïðè èïîòåêå êâàðòèðû â ìíîãîêâàðòèðíîì æèëîì äîìå, ÷àñòè êîòîðîãî â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 1 ñòàòüè 290 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íàõîäÿòñÿ â îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè çàëîãîäàòåëÿ è äðóãèõ ëèö, çàëîæåííîé ñ÷èòàåòñÿ íàðÿäó ñ æèëûì ïîìåùåíèåì ñîîòâåòñòâóþùàÿ äîëÿ â ïðàâå îáùåé ñîáñòâåííîñòè íà æèëîé äîì.





Ñòàòüÿ 76. Èïîòåêà ñòðîÿùèõñÿ æèëûõ äîìîâ





Ïðè ïðåäîñòàâëåíèè êðåäèòà èëè öåëåâîãî çàéìà äëÿ ñîîðóæåíèÿ æèëîãî äîìà äîãîâîðîì îá èïîòåêå ìîæåò áûòü ïðåäóñìîòðåíî îáåñïå÷åíèå îáÿçàòåëüñòâà íåçàâåðøåííûì ñòðîèòåëüñòâîì è ïðèíàäëåæàùèìè çàëîãîäàòåëþ ìàòåðèàëàìè è îáîðóäîâàíèåì, êîòîðûå çàãîòîâëåíû äëÿ ñòðîèòåëüñòâà.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 24.12.2002 N 179-ÔÇ)





Ñòàòüÿ 77. Èïîòåêà æèëûõ äîìîâ è êâàðòèð, ïðèîáðåòåííûõ çà ñ÷åò êðåäèòà áàíêà èëè èíîé êðåäèòíîé îðãàíèçàöèè


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)





1. Åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî ôåäåðàëüíûì çàêîíîì èëè äîãîâîðîì, æèëîé äîì èëè êâàðòèðà, ïðèîáðåòåííûå èëè ïîñòðîåííûå ñ èñïîëüçîâàíèåì êðåäèòíûõ ñðåäñòâ áàíêà èëè èíîé êðåäèòíîé îðãàíèçàöèè ëèáî ñðåäñòâ öåëåâîãî çàéìà, ïðåäîñòàâëåííîãî þðèäè÷åñêèì ëèöîì íà ïðèîáðåòåíèå èëè ñòðîèòåëüñòâî æèëîãî äîìà èëè êâàðòèðû, ñ÷èòàþòñÿ íàõîäÿùèìèñÿ â çàëîãå ñ ìîìåíòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè çàåìùèêà íà æèëîé äîì èëè êâàðòèðó.


Çàëîãîäåðæàòåëåì ïî äàííîìó çàëîãó ÿâëÿåòñÿ áàíê èëè èíàÿ êðåäèòíàÿ îðãàíèçàöèÿ ëèáî þðèäè÷åñêîå ëèöî, ïðåäîñòàâèâøèå êðåäèò èëè öåëåâîé çàåì íà ïðèîáðåòåíèå èëè ñòðîèòåëüñòâî æèëîãî äîìà èëè êâàðòèðû.


(ï. 1 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 24.12.2002 N 179-ÔÇ)


2. Ê çàëîãó æèëîãî äîìà èëè êâàðòèðû, âîçíèêàþùåìó íà îñíîâàíèè ïóíêòà 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, ñîîòâåòñòâåííî ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà î çàëîãå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, âîçíèêàþùåì â ñèëó äîãîâîðà.


3. Îðãàíû îïåêè è ïîïå÷èòåëüñòâà âïðàâå äàòü ñîãëàñèå (ðàçðåøåíèå) çàêîííûì ïðåäñòàâèòåëÿì íåñîâåðøåííîëåòíèõ, íåäååñïîñîáíûõ èëè îãðàíè÷åííî äååñïîñîáíûõ ÷ëåíîâ ñåìüè ñîáñòâåííèêà æèëîãî ïîìåùåíèÿ, â êîòîðîì ïðîæèâàþò óêàçàííûå ëèöà, íà îò÷óæäåíèå è (èëè) íà ïåðåäà÷ó â èïîòåêó ýòîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ñëó÷àå, åñëè ó îðãàíîâ îïåêè è ïîïå÷èòåëüñòâà îòñóòñòâóþò îñíîâàíèÿ äëÿ ïðèçíàíèÿ òîãî, ÷òî ïðàâà èëè îõðàíÿåìûå çàêîíîì èíòåðåñû íåñîâåðøåííîëåòíèõ, íåäååñïîñîáíûõ èëè îãðàíè÷åííî äååñïîñîáíûõ ëèö íàðóøàþòñÿ.


Ðåøåíèå îðãàíîâ îïåêè è ïîïå÷èòåëüñòâà î äà÷å ñîãëàñèÿ (ðàçðåøåíèÿ) íà îò÷óæäåíèå è (èëè) íà ïåðåäà÷ó â èïîòåêó æèëîãî ïîìåùåíèÿ, â êîòîðîì ïðîæèâàþò íåñîâåðøåííîëåòíèå, íåäååñïîñîáíûå èëè îãðàíè÷åííî äååñïîñîáíûå ÷ëåíû ñåìüè ñîáñòâåííèêà, äîëæíî áûòü ïðåäñòàâëåíî çàÿâèòåëþ â ïèñüìåííîé ôîðìå íå ïîçäíåå 30 êàëåíäàðíûõ äíåé ñ äàòû ïîäà÷è çàÿâëåíèÿ î äà÷å òàêîãî ñîãëàñèÿ (ðàçðåøåíèÿ).


Îòêàç â äà÷å ñîãëàñèÿ (ðàçðåøåíèÿ) íà îò÷óæäåíèå è (èëè) íà ïåðåäà÷ó â èïîòåêó æèëîãî ïîìåùåíèÿ, â êîòîðîì ïðîæèâàþò íåñîâåðøåííîëåòíèå, íåäååñïîñîáíûå èëè îãðàíè÷åííî äååñïîñîáíûå ÷ëåíû ñåìüè ñîáñòâåííèêà, äîëæåí áûòü ìîòèâèðîâàí.


Çàÿâèòåëü âïðàâå îñïîðèòü ðåøåíèå îðãàíîâ îïåêè è ïîïå÷èòåëüñòâà â ñóäå.


(ï. 3 ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)





Ñòàòüÿ 78. Îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííûå æèëîé äîì èëè êâàðòèðó


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 24.12.2002 N 179-ÔÇ)





1. Îáðàùåíèå çàëîãîäåðæàòåëåì âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííûå æèëîé äîì èëè êâàðòèðó è ðåàëèçàöèÿ ýòîãî èìóùåñòâà ÿâëÿþòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ ñîâìåñòíî ïðîæèâàþùèõ â òàêèõ æèëîì äîìå èëè êâàðòèðå çàëîãîäàòåëÿ è ÷ëåíîâ åãî ñåìüè (áûâøèõ ÷ëåíîâ ñåìüè) ïðè óñëîâèè, ÷òî òàêèå æèëîé äîì èëè êâàðòèðà áûëè çàëîæåíû ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå ëèáî ïî èïîòåêå â ñèëó çàêîíà â îáåñïå÷åíèå âîçâðàòà êðåäèòà èëè öåëåâîãî çàéìà, ïðåäîñòàâëåííûõ áàíêîì èëè èíîé êðåäèòíîé îðãàíèçàöèåé ëèáî þðèäè÷åñêèì ëèöîì íà ïðèîáðåòåíèå èëè ñòðîèòåëüñòâî òàêèõ æèëîãî äîìà èëè êâàðòèðû.


Îñâîáîæäåíèå òàêèõ æèëîãî äîìà èëè êâàðòèðû îñóùåñòâëÿåòñÿ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.


(ï. 1 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 24.12.2002 N 179-ÔÇ)


2. Îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííûå æèëîé äîì èëè êâàðòèðó âîçìîæíî êàê â ñóäåáíîì, òàê è âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå ñ ñîáëþäåíèåì ïðàâèë, óñòàíîâëåííûõ ãëàâîé IX íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 24.12.2002 N 179-ÔÇ)


Æèëîé äîì èëè êâàðòèðà, êîòîðûå çàëîæåíû ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå è íà êîòîðûå îáðàùåíî âçûñêàíèå, ðåàëèçóþòñÿ ïóòåì ïðîäàæè ñ òîðãîâ, ïðîâîäèìûõ â ôîðìå îòêðûòîãî àóêöèîíà èëè êîíêóðñà.


(ï. 2 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 11.02.2002 N 18-ÔÇ)


3. Ëèöà, ïðîæèâàþùèå â çàëîæåííûõ æèëûõ äîìàõ èëè êâàðòèðàõ íà óñëîâèÿõ äîãîâîðà íàéìà èëè äîãîâîðà àðåíäû æèëîãî ïîìåùåíèÿ, íå ïîäëåæàò âûñåëåíèþ ïðè ðåàëèçàöèè çàëîæåííûõ æèëîãî äîìà èëè êâàðòèðû. Çàêëþ÷åííûé ñ íèìè äî çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå äîãîâîð íàéìà èëè äîãîâîð àðåíäû æèëîãî ïîìåùåíèÿ ñîõðàíÿåò ñèëó. Óñëîâèÿ åãî ðàñòîðæåíèÿ îïðåäåëÿþòñÿ Ãðàæäàíñêèì êîäåêñîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è æèëèùíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.


(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 24.12.2002 N 179-ÔÇ)





ÊîíñóëüòàíòÏëþñ: ïðèìå÷àíèå.


Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 675 ÃÊ ÐÔ ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà çàíèìàåìîå ïî äîãîâîðó íàéìà æèëîå ïîìåùåíèå íå âëå÷åò ðàñòîðæåíèÿ èëè èçìåíåíèÿ äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Ïðè ýòîì íîâûé ñîáñòâåííèê ñòàíîâèòñÿ íàéìîäàòåëåì íà óñëîâèÿõ ðàíåå çàêëþ÷åííîãî äîãîâîðà íàéìà.








Ãëàâà XIV. ÇÀÊËÞ×ÈÒÅËÜÍÛÅ ÏÎËÎÆÅÍÈß





Ñòàòüÿ 79. Ââåäåíèå â äåéñòâèå íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà





1. Ââåñòè â äåéñòâèå íàñòîÿùèé Ôåäåðàëüíûé çàêîí ñî äíÿ åãî îôèöèàëüíîãî îïóáëèêîâàíèÿ.


2. Íîðìû Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè "Î çàëîãå" ñî äíÿ ââåäåíèÿ â äåéñòâèå íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ïîäëåæàò ïðèìåíåíèþ ê çàëîãó íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà (èïîòåêå) ëèøü ïîñòîëüêó, ïîñêîëüêó îíè íå ïðîòèâîðå÷àò íàñòîÿùåìó Ôåäåðàëüíîìó çàêîíó.


Âïðåäü äî ïðèâåäåíèÿ â ñîîòâåòñòâèå ñ íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ è èíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (ïóíêòû 3 è 4 ñòàòüè 3 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè) ýòè ôåäåðàëüíûå çàêîíû è èíûå ïðàâîâûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïðèìåíÿþòñÿ â ÷àñòè, íå ïðîòèâîðå÷àùåé íàñòîÿùåìó Ôåäåðàëüíîìó çàêîíó.


3. Ïðàâèëà íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ïðèìåíÿþòñÿ ê îòíîøåíèÿì, âîçíèêàþùèì â ñâÿçè ñ çàëîãîì íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà (èïîòåêîé) ïîñëå åãî ââåäåíèÿ â äåéñòâèå.


Ïî îòíîøåíèÿì, âîçíèêøèì äî ââåäåíèÿ â äåéñòâèå íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, íàñòîÿùèé Ôåäåðàëüíûé çàêîí ïðèìåíÿåòñÿ ê òåì ïðàâàì è îáÿçàííîñòÿì, êîòîðûå âîçíèêíóò ïîñëå ââåäåíèÿ åãî â äåéñòâèå.


4. Ïðåäëîæèòü Ïðåçèäåíòó Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïðèâåñòè èçäàííûå èì ïðàâîâûå àêòû â ñîîòâåòñòâèå ñ íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.


5. Ïîðó÷èòü Ïðàâèòåëüñòâó Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè:


ïðèâåñòè èçäàííûå èì ïðàâîâûå àêòû â ñîîòâåòñòâèå ñ íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì;


ïðèíÿòü ïðàâîâûå àêòû, îáåñïå÷èâàþùèå ðåàëèçàöèþ íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.
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